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En los casos de aocesién industrial sélo procede Ia
. indemnizacién de perjuicios, cuando & sablendas
las obras se eJeoutan en terreno ageno.

Recurso de nulidad tnterpuesto por la Sociedad Explotado-
ra de Caylloma, y don Felipe B. 0301i0, en la causa que
siguen gobre demolicion de edificios.—Procede de Are-
quipa

SENTENCIA DE 1% INSTANCIA
Arequipa, 14 de junio de 1915.

En «ljuicio civil ordinario seguido por don
Felipe B. Osorio con la Soctedad Explotadora de
Cavlloma, sobre demolicién de unos edificios,
observados todos los tramites de ley hasta el es-
tado de pronunciar sentencia. Vistos; v aten-
diendo: & que'don Felipe B. Osorio se presenté
entablando demanda en forma, contra la Socie-
dad Explotadora de las minas de Caylloma, pa-
ra que retirara y demoliera los edificios y cons-
trucciones que tenia 4 pocos metros de la Esta-
cion de Sumbay, por estar hechas en terreno de
su propiedad y sin razén alguna que justificara
esa ocupacidn; y que,ademas, en via de indemni-
zacién, le abonara la Compaiiia la cantidad de
soles 4566, por 19 afios que habian corrido de
la ocupacidén 4 razén de 20 soles mensuales: se-
gundo; que deducidas por el demandado varias
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excepciones en su recurso de fojas 8, que fueron
resueltas como aparceen de los autos, contes.
tando la demanda don J. E. Edvardo Harmsen,
por lasociedad demandada, en su escrito de fojas
77, negh los cargos que se le hacian, fundandose
enque esosedificioshablan sido comprados por la
sociedad, de la anterior Compaiiia Silver Mining
Company, quién a su vez los poseyé muchos
afios, desde el de 1890; que el demandante no
podia ser propietario del terreno, porque no lo
fue tampoco la persona de quién lo compro, pues
pertenecia 4 otras personas; que por haberse
hallado ausentes no habian podido reclamar de
esa venta indebida; y que atn suponieéndolo fue-
ra, siendo tan insignificante el valor del terreno,
no llegaria su renta 4 un sol al ano;y que ha-
bian adquirido el dominio por prescripeion, puces
unida su posesidn de siete afios, dladela anterior
Compafia quelo posey6 trece, lo habian ad-
quirido legalmente; y por altimo, en viade recon-
vencién deduJ() la nulidad del titulo presentado
por Osorio, asi como la del asiento de inseripeion
en el Reglstl o: tercero, que absueltosa fojas 79 v
81 los trasiados de réplica ¥ duplica, se abrio la
causa & prueba por el término de ley ofreciéndo-
se por ambas partes las quese pasa 4 examinar;
y teniendo en consideracion: Primero; que la
propiedad que tiene don Felipe B. Osorio, sobre
los terrenos en que se hallan las construcciones
dela Sociedad Explotadora de las minas de
Caylloma, se halia plenamente comprobadd con
el certificado que corre & fojas 1y 2, en el que
cousta se halla inscrita en el Registro la propie-
dad de la estancia en la que se halla situados
esos terrenos y la manera como los adquirié por
compra que hizo de sus anteriores duefios; y atin
cuando se ha tachado la validéz de esa inscrip-
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cién, asicomo el titulo de la adquisicién, ase:
gurdandose que pertenecia 4 la Parroquia de Ya-
nahuara, nada se ha acreditado respecto de -es-
to; y en cuanto al expediente formado como ti-
tulo supletorio para hacer la inscripcién que
en copia se registra de fojas 195 4 208, no hay
ninguna causal de nulidad, pues aparece seguldo
_con las formalidades que regia entonces, citan-
dose 4 los colindantes y dandose aviso por el
diario, sin que fuera necesario hacerlo conla
Compaifiia. pues ésta no era colindante, afin
cuando se hallaba en la tenencia del terreno en
que estaban sus construcciones y una vez que no-
se trataba de un interdicto posesorio, en el cual
debiera oirseles; siendo por otra parte suficiente,
si querian hacer valer su derecho, los avisos que
se dieron por un diario en la capital de esta
Provincia, porque no era necesario hacerlo en
Caylloma, una vez que estd probado plenamen-
te que todo eso pertenece al distrito de Yana-

huara de esta cirennseripeion; carceiendo, pues,
en consecuenci, de todo tundamento la nulidad
de titulos v su in\*u‘ipci('m en el Registra, que se
han propuesto en via de reconvencion,  Segun-

do: que por partede la Compafiia demandada,
s6lo se ha comprobado con el testimonio que
corre de fojas 97 4 103, que al mismo tiempo
que adquirié los minerales de Caylloma pertene-
cientes 4 The Caylloma Silver Mining Com-
pany Limited, le fueron vendidos los edificios y
construcciones que ésta tenia en la Estacién de
Sumbav sin que propiamente correspondieran al
trabajo v labores de las minas, pues se hallan 4
una gran distancia de ellos ¥ hecho sélo para el
acarreo y trasporte de su carga ¥ mimerales en
conexién con la linea férrea; mas no se ha pre-
sentado el titulo por el cual la anterfor Compa:-
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fila ocupd ese terreno, haciéndose una simple re-
ferencia de haberle sido dado por el Superinten-
dente de los Ferrocarriles, pero no ha llegado 4
probarse esto, y el mismo representante de la
Sociedad demandada en su escrito de fojas 128,
confiesa que no existe mds escritura que la men-
cionada, y el inventario que se hizo como com-
plemento de ella; de manera pues, que es un he-
cho demostrado que la Silver Mining, no tuvo
titulo para la ocupacién de ese terreno con sus
oficinas. Tercero: que aiin cuando a falta de
dicho tltulo, se ha opuesto por la demandada la
prescripeidén para legitimar la posesmn tampo
co ha probado haya trascurrido el tiempo sefia-
lado para que sea “valida, 6 sea que_esas cons-
trucciones tienen masde veinte afiosde existencia
conforme 4 lo establecido en el articulo 543 in-
ciso 2° del Cédigo Civil; pues estd plenamente
comprobado con las declaraciones de don Juan
Luis Ugarteche, fojas 83, Guillermo M. Zapa-
ter, fojas 94, Riquelme Benavides, fojas 95, San-
tiago Ayres, fojas 95 vuelta, Manuel O. Lazo
fojas 107 y_]uan P. Flores, fOJaS 124, que ellas
sé6lo se principiaron en 1891; y que la anterior
duefio del terrenc dofia Birbara Chana de Pu-
ma y su hija dofia Juana Puma, no residian alli,
en Yanahuara, por lo que legalmente tiene que
considerarseles como ausentes para la prescrip-
cidn; existiendo, ademds, para acreditar la fecha -
en que fueron hechas las oficinas, la fecha escul-
pida en el frontis de ellas; de 1891, como apare-
ce del certificado puesto que el Juez de Paz que
corre 4 fojas 130; y siendo dicho afio el punto par-
tida, resulta que hasta el dia en que fué deman-
dada la Compaiiia, 24 de agosto de 1910, no ha-
~ bian vencido completamente los veinte afios,
siendo, porlo tanto, improcedente la prescripcién
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alegada pues sobre no existir titulo de adquisi-
cién no ha trascurrido el término necesario para
que aquella se verifique. Cuarto: que de lo ex-
puesto resulta que siendo el actual propietario
del terreno ocupado por las oficinas, don Felipe
B. Osorio, la Sociedad Explotadora se halla en el
caso de reconocer las obligaciones que le resul
tan de su ocupacién. Quinto: que esa responsa-
bilidad debe determinarse con arreglo 4 ley y en
atencién & la accion establada, porque los jue-
ces deben resolver no sélo conformé 4 lo deter-
minado expresamente en Ja demanda, sino 4 lo
que resulta de ella por su naturaleza y circuns.
tancias. Sexto: que don Felipe B. Osorio se ha
apoyado en el articulo 507 del Cédigo Civil pa-
ra reclamar la indemnizacién que exige porla
ocupaciéon de los terrenos, esto es por la acce-
sién de los edificios de la Compaiiia al suelo de
su propiedad; alegandose por el demandado que
atin en el caso que no huhiera prescrito el dere-
cho del demhandante, deberia aplicarse 4 este ca-
so la disposicion del articulo 506 del mismo Co-
digo; v, por lo mismo, la resolucion debe determi-
nar cual de las disposiciones citadas son de aph-
cacién al presente. Sétimo: que habiéndo la
Compafiia poseido de buena té, pues adquirié
los edificios y construcciones de 1a anterior Com-
pafiia, que los trabajé, su responsabilidad no
puede extenderse mas alld dela sefialada en el
articulo 506 del Cidigo Civil, esto es 4 pagar el
valor del terreno, por deber reputarse los edifi-
cios como cosa prmc1pa1 en esta accesion, con
arreglo al articulo 503 del mismo Codigo; ¥ sin
que pueda tomarse en cuenta para este caso,

como lo pretende el demandante, la falta de ti-
tulo de la primera Compafiia, y que como tal
debe reputarse que tuvo mala fé, pues no es esta
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4 la que se exige la responsabilidad, sine 4 la
que le ha sucedido y 4 favor de la que existe el
titulo y por lo mismo la buena fé, y que no pue-
de recaer sobre ella la responsabilidad punible
de un acto que no ha practicado. Octavo: que
debiendo la actual Compaiiia de Caylloma pagar
el valor del terreno 4 Osorio, para apreciarlo no
puede tomarse en cuenta las escrituras presen-
tadas por el demandante, sobre los contratos de
venta que ha hecho de los mismos terrenos, se-
gan aparece'de la copia certificada que corre de
fojas 85 4 90, pues el precio que ha podido darse
en ello depende del acuerdo de las partes; ni tam-
pocodebe fijarse ese valor porlo que en si cuesta
el terreno, porque en este caso no depende de su
condicion intrinseca. sino del objeto ¥ empleo
que se le ha dado, dada su situacién, y el uso y
empleo que de el hace la Compania y la impor-
tancia que tiene en si las oficinas construidas en
relacion con el movimiento del Ferrocarril y el
acarreo de los minerales, siendo, por lo mismo,
correcta la tazacién indirecta que han practica-
do los peritos segin consta de su hijuela de fojas
166; y debe,en consecuencia, estarse al valor gue
en ella se le ha dado al sitio cuestionado. Nove-
no: Que siendo la Sociedad Explotadora de Cay-
. loma poseedora de buena fé, segiin queda esta-
blecido, noesta obligada 4 pagar los frutos, 6 sca
los aucnddmxentos, sino desde la fecha en que
ha sido cituda con la demanda, con arreglo 4 lo
establecido en el articulo 470 inciso 5° y 473 del
Cédigo Civil. Décimo: que por lo que respec-
taa las tachas propuestas por don Felipe B.
Osorio en su escrito de fojas 213; aitn cuando
han sido probadas en parteconlas declaraciones
de fojas 210 v 216 vuelta, no habiendo llegado 4
declarar los testigos tachados, son improce-
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dentes; y en cuanto 4 las de los otros testigos K.
Augusto Clay. gy H. O. P, Jones, son fundadas,
pues como jefes de la Casa Graham Rowe yCom-
paiia, personeros y socios de la Cavlloma Silver
Mining antigna propietaria de las minas de
' Cdyllumcl no pueden dejar de tener interés en el
presente juicio, mds sus declaraciones e¢n nada
desvirtuan ni afectan los hechos que se hallan
comprobados por otros medios distintos y de
los cuales queda hecha la apreciacién correspon-
diente. Por estos fundamentos; fallo: adminis-
trando justicia 4 nombre de la Nacién, decla-
rando: que la demanda de don Felipe B. Osorio,
s6lo es fundada en cuanto 4 que siendo propie-
tario del suelo en que han sido construidas las
oficinas de la Compafia minera de Caylloma,
ticne derecho 4 que se le indemuice su valor, méas
no exigir que se retiren y devuelvan esos edificios;

y que s6lo deben pagarsele los arrendamientos
correspondientes desde la fecha de la demanda:
que esinfundada la excepcionde prescripeion y la
reconvencion mterpuesta por la Compaiia en su
contestacion 4 la demanda; siendo legitimos los
ticulos de propiedad de Osorio sobre el terreno
cuestionado y valido el asiento que de su ins-
cripcién se ha hecho en el Registro; y, en conse-
cuencia, mando, que la bouedad Explotadora de
Caylloma page al mencionado don Felipe B.
Osorio, los tres mil trescientos veintidds soles,
que segun la tazacxon importa el sitio ocupado
por sus edificios; asi como el arrendamiento co-
rrespondiente al smo, 4 razén de diez y seis so-
les sesenta y seis centavos mensuales apreciado
por los peritos, desde la fecha de la demanda,
hasta que se entregue el valor del sitio; exone-
ro 4 ambos interesados del pago de las costas
del juicio. Y por esta mi seuntencia, definitiva-
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mente juzgando, asi lo pronuncio, mando y fir.
mo. en Arequipa, a4 catorce de- junia de mil nove-
elentosg quince.

JosE M. BusTaMANTE Y Rapa.

'RESOLUCION SUPERIOR

Arequipa, 8 de noviembre de 1915.

Vistos; con los informes y documentos. pre-
sentados; y habiéndo uniformado sus votoslos
vocales que forman ésta sala, no es necesario ya
lainterveficidn del dirimente doctor Delgado, por
lo que dispone el articulo 186 de L.a Ley Orgéni-
ca del Poder Judicial: por los fundamentos per-
tinentes de la sentencia apelada, y teniendo en
consideracioh: que en la demanda de fojas 4 in-
terpuesta por don Felipe B. Osorio, contra la
Sociedad Explotadora de Caylloma, sélo se ha
exigido el retiro 6 demolicién de los edificios y el
arriendo-del terreno en gtie se hallanlos mismos,
y no que la'Sociedad demandada pague a di-
cho Osorio, tres mil trescientos soles, que importa
el sritio ocupado por los edificios de aquella; que
este puntono ha sido materiade la demanda, y si
bien, la iltima parte del articulo 506 del Codigo
Civil, deja 4 la eleccién del duefio del terreno co-
brar el valor del mismo, en el presente caso dof
Felipe B. Osorio no ha ejercitado la accién de-
rivada dela ley antes acotada;y, por consiguien-
te,.hay exceso en la sentencia aludida, toda vez
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que deben resolverse tnicamente los puntos con-
trovertidos en el juicio, siendo npla la sentencia
que resuelve sobre punto no demandado 6 con-
trovertido, 4 tenor de lo que disponen los articu-
los 1074 inciso 2° y 1085 inciso 9° del Lodxgo
de Procedimientos Civiles: declararon nula é n-
subsistente la sentencia apelada corriente 4 fo-
jas 252, su fecha 14de junio dltimo, dnicanien-.
te en cnanto manda quela Empresa Explotadora
de Caylloma, pague a don Felipe ‘B. Osorio, tres
mil trecientos veintidds soles, como valoi del
terreno ocupado por los edificios de aquella:
confirmaron dicha sentencia en todo lo demés
que contiene; dejaron & salvo el derecho del actor
para que lo haoa valer con arreglo 4’ la ley, res-
pecto del terreno ocupado por- los edificios de
dicha empresa, én conformidad con lo ‘que dis-
pone el articulo 506 del Cadigo Civil; y los de-
volvieron, previo reintegro del papel.

Garcia Maldonado—Muifioz Najar — Ballon.
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DICTAMEN FISCAL
Excmo. Sefior

La Caylloma Silver Mining C?° construyé en
1891 unos edificios en terreno contiguo a la es-
tacion del ferrocarril en Sumbay, que Osorio
pretende ser suyo. Agquella los vendiq en 1906
a la Compainia Explotadora de minas de Cay-
ltoma, junto con sus demds bienes. Osorio de-
mandé 4 ésta en agosto de 1910 para que, con-
forme al articulo 507 del Cédigo Civil, demolie-
ra los edificios y le indemnizara con 4560 soles
la ocupacidn del terreno durante los diez y nue-
ve afios corridos hasta entonces.

La demandada desconocié el derccho de Oso-
‘r10, slegd su dominio legitimo y adujo la pres.
cripeion. v

En primera instancia se declaré la propie-
dad del actor, se desechd la prescripeion, se dene-
g6 la demolicion y se condené & la demandada
al pago de 3322 soles como valor del sitio y de
16 soles 64 centavos mensuales por arrenda-
miento del mismo, desde la fecha de la demanda
hasta el dia en que se entregara su valor.

En segunda instancia se declaré nula la sen-
tencia, en cuanto ordenaba el pago de los 3322
soles, por no habher sido materia de la demanda,
v se confirmé en lo demas. Ambas partes han
interpuesto recurso de nulidad.

Osorio ha acreditado su dominio actunal de
las tierras en que se construyeron los edificios
de la compafiia en 1891; pero ese dominio no
arranca sino de 1909, fecha de su inscripcién en
el Registro. .
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L.a demnndada no ha comprobado sudominio
por prescripcién, pues, aun que ella adquirié de
la anterior Compaiiia en 1906 todos sus bienes y
derechos, [fojas 97] la segunda. no tenia mas
titulo que una cesién informal de ese terreno he-
cha porla empresa del ferrocarril [fojas 134].
Ademas, no estando registrado su titulo, no
puede oponerse al inscrito de Osorio. '

Es evidente, por tanto, que los edificios de la
Compaiiia fueron constraidos en terreno ageno.
Tratase pues, de un caso de accesion indus-
tr lcll

iComo se resuelve tales (.asos? Con arreglo
al ut'uculo 506 6 al 507 del Cédigo Civil. El ac-
tor pretende g€, conforme al 50:, se destruyan
los edificios. El juez ha resuelto, conforme al
506 y en justivia, que se le abone el valor actual
del terreno. '

“Asi debe ser. No hcw mala fé en el asunto,
Los edificios fueron levantados sin oposicién de
quien fuera dueito. La posesion ha durado
tranquila diez y nueve afios. La Compaiia de-
mandada los adquirié por justo titulo. Osorio
no es dueflo sino desde 1909. La pxetcnduld des-
truccién seria mJustlﬁcab]e

Con la suma de 3322 sefialada pnr los perl—
tos queda Osorio ampliamente indemnizado.
Punto es ese que debe ser materia del fallo, por-
que, al desecharse la aplicacién del articulo
507 que el actor pretende, toca al juez declarar
quees el 506 el que debe aplncarse como acer-
tadamente discurre el ‘sefior doctor Bustaman-.
te y Rada en su bien fundada sentencxa de fojas:
252. :

Por la expuesto, hay nuhdad enla parte de
la sentencia recurrida que anula la apelada, la
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que debe 'ser confirmada, no habiéndola en lo
demas; salvo imejor parecer.

Lima, 8 de setiembre de 1916.

LavaLLE.

RESOLUCION SUPREMA

Lima, 4 de octubre de 1916.

Vistos; de conformidad en parte con lo opi-
nado por el sefior Fiscal; por lag fundamentos
pertinentes de su dictamen y de la sentencia de
primera instancia; estando al mérito del escrito
de fojas 343 de don Felipe B. Osorio, en el que
manifiesta éste su decisidon a cobrar el valor del
terreno materia de la demanda; y consideran-
do, en cuando 4 la avaluacién de dicho terreno,
corriente 4 fojas 166, aceptada por el juez en el
fallo aludido, que esa tazaciéon es comleetamen-
tente dlbltrarla y estd sustentada en aprecia-
ciones que.no conducen 4 determinar el precw de
de la cosa, ni con rigor técnico ni con sujecién &
un principio de equidad: que, por lo mismo, 4 di-
cha operacion pericial no puede atribuirsele mé-
rito probatorio alguno: que en el certificado de
fojas una consta el valor del inmueble de propie-
dad de Osorio, por declaracién jurada suya, y
la extencién del bien, datos precisos que pueden
servir de base para calculdr prudencidlmente el
importe del area-ocupada con los edific¢ios de la-
Compaiiia demandada, cuya mensura ha srdo-
ya hecha: que con "arreglo al articulo '506 del
Cédigo Civil, aplicado para la resolucion de-la’
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presente causa, no procede la indemunizacién de
perjuictos al propietario del suelo, sancion esta-
blecida en ¢l articulo 507 contra el que constru-
ye 4 sabiendas en terreno ajeno y esto en el caso
de que se mande destruir las obras. Por estas
razones: declararon haber nulidad en una parte,
v no haberla en otra, de la senterrcia de vista de
fojas 315, su fecha 8 de noviembre de 1915:
reformdndola, confirmaron la de primera ins-
tanciu de f()_]ds 252, su fecha 14 de junio del mis-
mo afio, ¢n cyanto declara fundada -en parte la
demaundada éinfundadas lasexcepciones propues-
tas por.la Sociedad. Explotadora de Caylloma, y
que ésta debe abonar 4 Osorio el valor del te-
rreno ocupado por sus-edificios: la revocaron en
cuanto fija ese importe en tres mil trecientos
ventidos soles y en lo relativo al pago de arren-
damientos por el expresado terreno, d-blendo
justipreciarse eseimporte por peritoscon sujecién
4 lo establecido en la parte considerativa de es-
ta resolucion: confirmaron el referilo fallo en
cuanto exonera del pago de las costas del juicio
a4 ambos nteresados: y los devolvieron.

Eguigiren — Erauequm - Leguza Y. Martz-
nez— Washburn —Ca]le ‘

Se publlco confc)rme 4 ley . .
] Gallagher y Canaval
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