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Son nulas las inscripciones que modi-
fican el estado juridico de un bien
inmueble, anteriores a la inscrip-
cion de dominio del mismo.

Recurso de nulidad interpuesto por don Ave-
lino Ato, en la causa que sigue con don F.
Hilbeck, sobrc terceria de pago.—Procede
de Piura.

DICTAMEN FISCAL

Sefior:

Se trata en el caso que Sejuzgz de una cues-
tién que se reliere a los efectos téenicos del Re-
gistro.

El problema es ¢l siguiente:

D. German Delgado CO]]]])I() a D. Manuel C.
Ato un terreno, cuyo precio pago en parte y por
el resto constituvo hipoteca que no se inseri-
bi6: el comprador recibié a mutuo de la casa
Hilbeek v C?* una suma de dinere como habilita-
cién para sembrios de algoddn y para pagar el
precio del terreno, que estaba adeudando, ins-
cribiéndose la hipoteca, que se amphd (lespncs
por mayor suma inscribiéndose también.

Cual de los dos créditos, el de Hilbeck v Cia.
o ¢l de Ato debe ser pagado de preferencia,
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lo decide la ley del Registro y de acuerdo con e-
lla el C. de P. C.

Hace ya tremta anos, que la ley de registro

arrancé de raiz el sistema de las hlpotecas gene-

‘rales, tacitas y ocultas, implantando el régimen
de la publicidad y espemahdad de gravamenes,
dnico medio de garantizar los derechos reales,
fomentar la confianza y circulacién de los capi-
tales.

Las hipotecas para que constituyan un de-
recho real, deben estar inscritas; sin la inscrip-
cion el derecho no se adhiere ala cosa, aunque
el que contrate sobre ella tome conocimicento de
los compromisos del duefio anterior.

Ese es el concepto que corresponde a la ins-
cripeidn.

El acreedor que ha registrado su hipoteca
adquiere el derecho de que la cosa hipotecada
responde por la obligacién, y, que otro acreedor
aunque sca con crédito real no inscrito o inscri--
to con postertoridad, verifique los suyos enla
parte del valor que corresponde al primero.

Los derechos que tiene ahora el acreedor hi-
potecario, sonlos que tenia antes, con la dife-
rencia, que en el actual régimen, su accién real
no emana puramente del pacto, sino ala vez
del Registro.

El art® 837 del C. de P. C. que concuerda
con ¢l espiritu que mmforma a la ley del Rec’riqtro
v alo que expresamente establece el art® 7Y de
Ia lev de 2 de Enero de 1888, v 4° de la de 10 de

Enero de 1889 resuelven la cuestion en favor de
Hilbeck y C2.

No hay nulidad en la sentencia recurrida
confirmatoria de la de primera instancia, que
declara fundada la demanda de Hilbeck v C#,
y que es preferente su crédito hipotecario, para
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scr pagado con el valor del terreno hipote-
cado.

Lima, 11 de Encro de 1918,
Mvuroz

RESOLUCION SUPREMA
L.ima, 1¢ de Octubre de 1918,

Vistos; conlos traidos que sedevolverin; con
lo dictaminado por el scior Fiscal; y teniendo
en consideraciéon que el crédito de don Germdn
D. Delgado a favor de los sefiores . Hilbeck
y C? porel gque han entablado éstos su terceria
de preferencia, aparece registrado como prime-
ra partida del folio uno del Registro de Propie-
dad, correspondiente al terreno hipotecado, en
garantia de la deuda; que del testimonio respec-
tivo resulta que F. Hilbeck v C* tenian conoci—
miento de que el bien que se les daba en hipote-
ca era responsable del precio en que Delgado lo
habia comprado; que, esa responsabilidad apa-
rece, efectivamente de la escritura corriente &
tojas una de los traidos, pues Delgado reconoce
en ella que queda debiendo al vendedor don Ma-
nuel Avelino Ato, el precio pactado de cuatro
nnl soles, con el interés del uno por ciento men-
sual ¥ con hipoteca del mismo fundo vendido;
que si la hipoteca en favor de los terceristas es-
td inscrita en treinta y uno de Octubre de mil
novecientos trece en el libro de la propiedad, y
de la compra y reconocimiento del precio hecho
por Delgado, se ha hecho con posterioridad a
esa fecha, un nuevo asiento de presentacién, a-
legdndose no estar, previamente, registrado el
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dominio en favor de Ato, por la misma razén
carece de valor legal el registro de la hipoteca, y
por cuanto dicho asiento es violatorio de la dis-
posiciéon terminiante de los articulos cuarenta y
nueve, v cincuenta y dos del Reglamento Orgd—
nico del Registro de la Propuedad Inmueble, que
establecen que el primer asiento de cada inmue-
ble en el Registro debe ser la inscripcién del do-
minio y posesion del actual tenedor y que a
continuacion de ese primer asiento se extenderd
las inscripciones, anotaciones preventivas y can-
celaciones posteriores; gue, en concecuencia, la
preferencia de los créditos materia de la terceria
debe resolverse con arreglo a lo que establece cl
art? 840 del C. de P. Cl\'lle% v que el del ejecu-
tante Ato fué contraido el 27 de Febre r() de
1913 v el de los demandanteslo fué en 23 de
Octubre del mismo afio; declararon haber null-
dad en la sentencia de vista de fojas cincuenta v
dos vuelta, su fecha 20 de noviembre dltimo; re-
formandola, v revocando la apelada de fojas
treinta v ocho, su fecha primero de Setiembre
anterior: declararon infundada la demanda de
fojas doce v que el valor del terreno vendidn por
don Manuel Avelino Ato a don Germdn Delga-
do v Sobrino, debe ser aplicado, de preferencia
a cubrir el crédito que es materia de la ejecuciéon
en que mncide la presente terceria; sin costas; v
los devolvieron.

Eguiguren — Alzamora — Washburn — Pérez
Torre Gonzalez—Soto.
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