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Miguel Seminario; con lo demdas que contiene; y

los devolvieron.

Espinosa.—Ortiz de Zevallos.—Villaran.— Egui-
guren.— Villanueva.

Se publicd conforme 4 ley.
César de Cérdenas

Cuaderno No. 530—Aiio 1906,

La subasta judicial no extingue los graviamenes hi-
potecarios de la cosa adjudicada, anteriores 4 la

obligacién que sirvio de recaudo al procedimien-
to.

dtecurso de nulidad interpuesto por don Pedro P.
Campos en ¢l juicio con doita Jesids Trucios sobre
terceria.—Procede de Lima

Excmo. Sciior:

Por escritura pablica del 21 de febrero de
1902, dona J usts Truclos prestd 600 soles a
don Arturo Valencia con hipoteca especial de un
immueble sito enel Callao en la calle de Piura,
y el gravamen se inscribi6 en el Registro de la
Propiedad Inmueble el 1° de marzo siguiente.

Por otra escritura piablica del 16 de junio
del mismo afio, dofa Rosaura M. Bustamante
presté 50 libras esterlinas al dicho Valencia
también con garantia hipotecana.

Habiéndo la segunda prestadora ejecutado
al deudor que convino en la accién, se procedid
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prévios los tramites de ley 4 la subasta del men-
cionado inmueble, el cual resulté adjudicado 4
don Pedro P. Campos & cuyvo favor, en rebeldia
de Valencia, extendid el Juez de 1.» Instancia la
correspondiente escritura de enajenacidn.

Por su lado, la primera prestadora cjecutéd
también al deudor que apel6 contra la sentencia
de trance y remate; y confirmada esta, mientras
se pub]ncclba por qumta vez los avisos de convo-
catoria 4 causa de no haberse presentado pos-
tores hasta entonces, el subastador, ya con su
titulo de tal v en posesién de la cosa, planted la
terceria excluyentc controvertida en este pro-
ceso.

Al contestar, la Trucios pide por via de re-
convencién la nulidad de la subasta.

El fallo de 1.* Instancia deficre 4 la deman-
da v desestima la dicha reconvencién.

El de vista lo revoca en su primera parte dc-
clarando infundada la aceién, motivo por el cual
estd interpuesto por Campos ¢l recurso extraor-
dinario que cleva ¢l asunto al conocimiento
de VL.

El que constituyve una hipoteca concede al
acreedor sobre los bienes gravados un derecho
real que subsiste aun cuando pasen A terceros
poseedores; y s6lo cesa por la extincién de la
obligacién prmc1pa] por destruccién total de la
cosa hipotecada 6 por prescripeidén, articulos
2022 y 2072 del Cédigo Civil.

Cumplidas las formalidades dela inscripeién
en el registro, queda pucs restringido el dominio;
y éste no es ya transferible sin aquellas limita-
ciones que forzosamentc sc mantienen enla cosa,
con derecho de prelacién entre hipotecas segiin
el arden de su antigiedad, por sélo el imperio de
la ley, sin gestiones ni vigilancia del acreedor asi
garantido.
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El C6digo de Enjuiciamientos no contradi-
ce esos principios de jurisprudencia universal
consignados en el substantivo.

Ninguno de sus articulos preceptiia como tra-
mite el examen de titulos de la cosa vendible;
¢l 1170 determina los pormenores de los anun-
cios de convocatoria 4 remate, entre los cuales
no figura el del sefialamiento de gravdmenes.

Precisada por la designaciéndelos litigantes
la cosa que se ha de enajenar, falta para que el
contrato se perfeccione el precio que designa la
adjudicacién.

En el proceso ejecutivo, la intervencién del
magistracdo se imita en esa parte 4 compeler a
la transferencia, haciendo practicos, en cum-
plimiento del pacto originario, los derechos del
acreedor; v mediante la pliblica subasta sobre
base fija correspondicnte al avalio, resguardar
las conveniencias del deudor que en lo posiblesa-
tisface la mayor puja.

Quién en tal forma enajena es el e¢jecutado
sujeto como todo vendedor 4 la evicidn y sanea-
miento, v cuayos titulos debe examinarel postor,
como cuando extrajudicialmentc celebra el con-
trato de compra; examen sencillo en cuanto a
las hipotecas concierne puesto que la eficacia de
éstas depende de su inscripcién en el Registro de
la Propiedad que, cual lo expresa un conside-
rando de la sentencia de vista, esel medio de pu-
blicidad y fuente legal finica para conocer la con-
dicién de un bien inmucble.

Luego, no existe motivo juridico para dedu-
cir de la presidencia de la subasta por el Juez,
desnaturalizando ¢l alcance del segundo parra-
fo del articulo 75 del Reglamento del Tribunales
que no ¢s sino consecuencia del primero, la can-
celacién de todos los gravdmenes no indicados
en los carteles, acta 6 escritura de adjudicacion.
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Si el subastador no adquiriese con las limi-
taciones mcncionadas, seria ilusoria la institu-
cién de la hipoteca € inutil la del registro: y 4 la
vez resultaria facil, publicando los avisos en un
diario de escasa circulacidn, la colusién con ter-
cero del deudor de mala fé, 4 fin de burlar 4 sus
acreedores convirtiendo en personal la obliga-
¢ién in re.

Dispone el dicho primer parrafo del articulo
75 que los jueces ante quienes se vende en pabli-
ca subasta algdan fundo gravado con varias hi-
potecas, inandardn de oficio, si no lo pidicren
los interesados, que se cancelen también las que
hubicsen quedado extinguidas por no alcanzar
4 pagarse su valor con el precio del remate.

Dc alli no se desprende la caducidad de facto
de las hipotecas que hubiere callado ¢l reo, 1 la
alteracién en el orden de preferencia acerca del
pago.

[La finica interpretacion de ese parrafo, 4 la
luz del principio del artienlos 2022 anges citado
del Codigo Civil es ue ¢l producto de la venta
corresponde A4 las hipotecas mas anugnas una
trasotraextinguiéndoselas posteriores por cuan-
to ¢l total valor pecuniario de la cosa cquivale 4
su destrucciéon como garantia subsistiendo al no
procederse asi las de includible prelacion.

Campos adquirié legalmente el inmueble su-
bastado de la calle de Piura; pero con las res-
tricciones impuestas por sus dos gravamenes hi-
potecarios a favor respectivamente de la Trucios
y la Bustamante.

Cubierto el de la segunda, mantiivose en
consccuencia, adherido 4 la cosa, exequible con-
tra el duefio de éste, el de la primera, privilegia-
do por causa de antigiiedad.

El fallo revocatorio en el que reconociendo
tales derechos, la Iltma. Corte Superior de Lima
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desecha la demanda de terceria basada c¢n la ple-
nitud del dominio, se halla evidentemente con-
forme 4 ley.

El Fiscal concluye que no hay nulidad en el
mencionado fallo.

Lima, 23 de¢ noviembre de 1906.

SEOANE.

Lima, diciembre 5 de 1906.

Vistos: de conformidad con lo dictaminado
por el sefior Fiscal; declararon no haber nuldad
en la sentencia de vista de fojas 43 vuelta, su fe-
cha 27 de Junio del presente afio; que revocando
la de 1* instancia de (ojas 29, su fecha 18 de no-
viembre del afio préximo pasado, declara infun-
dada la terceria interpuesta por don Pedro P.
Campos; condenaron en las costas del recurso 4
la parte que lo interpuso; y los devolvieron.

Guzmdn.—Castellanos.—Ortiz de Zevallos.—Ri-
beyro.—Villaran.

Se publicé conforme 4 ley.

César de Cdrdenas.

Cuaderno No. 441.—Afio 1906.



