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La copropiedad no se extingue de hecho, respecto de un comu—

nero, por no haber reintegrado su parte de precio al co—

propiciario que pagó la totalidad.

Rc…rxo n'c nulidad interpuesto por dan Carlos“ [E. líuxtu;mn1h' cn

la num: qm' .x"i_(/…' mn ('I dm'tw' drm 1xáw Álgumo¡'u, .m-

l!rc rwonoriwicnfo dc ¡¡tu/0. — l))'()("t'dc Lima.

1)1C'1'.…|-:N FISCAL

Señor:

El actual litigio tiene por objeto establecer sí se—

gún el documento 1)ríva(lodc fs. 1, don Carlos 15. Hus-

tamantc, cesínnaríu de don Emilio S. (iudoy, es dueño

de la cuarta parte de un terreno que el doctor Isz'mc

;Xlz:um_n*u adquirió por la escritura pública de fs. ()8 y

por el que hizo el pago íntegro del precio de

Compra.

¡.a escritura (1 * adquisición y el pago del precio

prueban plcnzuncntc que el doctor .-Xlzamuru era el

único propietario de ese terreno cn el instante de

suscribir el documento de fs. I, documento desprovis-

to del valor jurídico de los contratos de compra—x-cn-

ta, & c<.msccucncía de establecer el artículo 1333 del

C. C. el requisito de la escritura pública para la trasla-

ción del dominio de los bienes inmuebles. F.] documen-

to de fs. ¡, no contiene, un contrato de compra—vcnta,

sino la promesa de ceder la cuarta parte del terreno al

recibir la cuarta parte del precio pagado por la tota—
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lidad de él; y esa pr…ncsa no es venta ni transfiere
el dominio, según lo prcceptúa cl ag*ticulo 1333 del C.

C.. por… su cu:npiímícntu puede exigirse, ya por ac—

Cí<'m rca], ya pm" acción personal. En el caso presente,

un cxistc la acción rc'al. 1)()1'(111C, …) cm1stando _la pro—

mesa por escritura pública. 110 se encuentra inscrita

cn cl chistm dc la Propiedad Inmueble; y la acción

pcr50nal ha desaparcci(lo, por haber pasado el plazo

máximo previsto por los art'culns 1338 y 1339 (101

Código Civil.

¿X 121 1117. de estas ideas. ha caducado, y Citfl 1-cs—

cindida, 121 (>l)lig':lcic'm (¡11c cé;íg'c don Carlos F.. Busta—

mante, después dc diez _v siete años de suscrito (:1 do—

cumento de fs. 1 Licmpn bastante para justificar la

prescripci<'m, …) sólo dentro del criterio del artículo

1339. sino zu'1n dentro del criterio del inciso 3"' del ar-

tículo 360 dc] C. C. Y c5c término para prescribir

no está interrumpido. pues el doctor Alzamora no

fué emplazado cn juicio, ni renovó su promesa, ni recí—

l)íó todo o parte (ch precio (¡uc debió pagarle don Emi—

Zío (inzln_xº. sin constituir causal intcrrupmra de 111

prescripcí(m Ias ¡afir1nacimús (lcl denmndantc so—

bre cl 1'cconncimicnt(.) que el doctor ;Xlzamu 'a hizo del

(lnmi11in que en ese mismo terreno tenia don joaquin

(]od(>_v. otro (lc los suscritmºcs del documento de fo-

jas I. El reconocimiento de dicho dominio no puede

interrumpir 1:1 prescripción, sea por haberse realiza—

do tr:msaccionalmcn-te, por motivo de conveniencia,

cn el cm1cursodc los bienes de don joaquin Godoy, sea

por la falta de Solidaridad y mancomunidad de don

Juzu¡uin Godoy con don Emilio Godoy, en e1 docu—
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mento de fs. I, de modo que cada uno de ellos, no

5í;-n<lo snlídnrins entre …si. pudo sin hcnclíci… ni per—

juícíu del ot…. 1>ruccdcr indcpcndícntcmcntc :l cum-

plir () a no cumplir su índividuu1 c<>mprumi50.

Por las anteriores razones. &] suplonlc (ch señor

Fiscal. opina 1)…” 121 110 nulidad cn la parte recurrida

dc] f:l.'ln de vista de fs. /) quo Cnnfírm:1 la scnlcn—

da de primo… ín.—sl:mcí;1 (lo (5. …, en cm…… declara

sin lugar lfl (lcmzmdu (lc (Inn L';1rlus IC… lluslum:mtc y

(lccl:lrzl fundadas lus cxccpcímws de rescisión _v pres—

cripción ínur1)ucs*tu pm“ 0] (luctn1' ¡551th .-Xlz:nn(m1.

S:l!vn mcjnr purcccr.

Lima, ¡: de julio (lv l()_>4..

M.xxz;xxn,1…x.

RÍ*.SUIA[.ACI(I)X S('|'RÍiÁÍ.X

Í.íllm. 20 (¡(“ ()(“IIIÍV'(' (¡€ 1924.

X'ístus: cnn ](:CX1)UCSÍU ¡mr 0] Ministerio Fiscal;

)“ Cnnsídcrzmdn: que por escritura pública de siete

de agosto de mil nmrccícntus cinco, extendida ante 01

Nuiarío Ilcrninznn, cl (lnctnr dun Isaac Alzzmm1'&

cmnpr<'> :1 (1011 (¡uillcrlu… R<:j:1>“ el terreno número Irc—

cc de ]:1 Avenida de la ['ní(m;ydns(li:15(lc.s'puós otor-
garon el mis…… duclnr .Xlzznnnra _x' (lun _]n:1qu';n y (Inn
Emilio (]ndny cl instr1.uncntn privado de fojas una,
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por 01 cual declararon, primero, que los tres habian

hccho esa compra, en la proporción de tres cuartas

partes para el doctor Alzamora y don joaquin Godoy,

con igualdad entre ambos, y una cuarta parte para

don Emilio; segundo, que un testimonio de la escri—

1111'11 había sido entregado por cl mencionado daciqr

al 1311110» de! Perú y Londres, como garantía colateral

de una letra girada (¡ su cargo por don joaquin, por

mí! nchncícntas lib 'Il5, cuyo importe se dedicaba a pa—

gar c] tcrrcnn: y tercero, que 111 responsabilidad de

05121 letra, hasta su cancelación, ora de cuenta de I…;

tres en la misma proporción: que con este motivo don

(.';u'lu:; Husínmant<r. cun… ccsíonarín de los derechos

que a don Emili… (in:lny acuo-da cstc instrumc.11.x,

dunzmda al doctor Alzamora para que le reconozca

511 con<'mnínio cn el terreno y le extienda la escritura

pública correspu1ulícntc. ofreciendo pagarle la cuota

que le respecta, exponiendo que el dcmandach_> es el

único que pagó el precio al cubrir el importe de dicha

letra, _v que 05 también el cmnprador de los derechos

de don _]:nguinz que el demandado ha contradicho la

acción, sosteniendo que 61 fué el único comprador; que

los (?odny sólo revelaron el deseo de que, consumada

la venta. el comp ud… los cccliese las partes indicadas

del terreno cuando estuviesen en aptitud de pagar 1:15

cuotas respectivas; y ha opuesto 1:15 excepciones de

rescisión y prescripción: que aunque dedujo también

contra el demandante, en su calidad de ccsíonarío, la

excepción de- personería. ésta ha sido resuelta negati—
vamente cn la sentencia de vista. y no se ha ínter v
puesto recurso por el demandado acerca de esta par—
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10:(|Ucnus; hu 1)1'(>(h1€i<ln pruchu (t…111'11 111 VC1'LÍ?I(.I ¿lc

1:15 estípulacíuncs Cnntoní<hts cn cl ducumcntn acom-

p:1ñzuluu lu (lcnmudzt, tztlcu1nucsíím expresadas. con

Ínrmc 11 1115 c*1:tlcs lus tros nt<>1";¿':111í05 (locizu'zm haber

11cchu_ cllo.s_ 121 cn1npr;1 <lcl u-rrcnn_ ¡… <»'.>;sizmlc -|u-:

cn la escritura pública un figu'.:tlm sin… el numbrr

dc 11111), _x' los tres sc (>l)lígzm a cubrir la letra que ¡'c-

presenta]… el ¡>rcciu tu…]. cn la proporción que sc 1111

índíczul… )" (|11c es 111 111ism:1 cn qu: (lchi:1 cntcn(lº1'w:

distribuida lu 1»rupic(l:ul (¡cl i11111m-1;1c, a pesar tun.-

l)ió11 de que el ;rim<lu cl':l sólu un… (lc cllns: (|uc |¿._ rc—

lchíón jurídica que se CSIIIÍ)ÍCCÍÓ1)UI'CSIC c<mtratn prí—

v:1dn entre los tres ?)ln1'f¿'1ll]l('5. fué ¡(l de 111:131;l:m€05

y nmndatnri_u, desde que uno se cxhíhiu c<>nmcmnprz1—

dor cxc1usívu, :l.<1!l]1ícl](ln todas las ul)lígncínncs de

tu]. pc… pm('c(li:L cn 11r)111|)1'c 1)1'u])in )" (lc lus u!rn:;

dos íntcrcs:ulus_ que se cmnprmncticmn a cubrir cÍ

valor de la letra cn la parte que les cm-rc5pnndíu, ;;

eran, en consccucnoín, con<lómínws cn el terreno c n-.-

prado por _x' para lvs tres: que el m¡.—zm<> dmnund:uln

C()HVÍCHC en que la letra fué rcm.wzula en varios pc-

ríodos y en que los (ludoy cuncurrícrnn 111 pag… do

los intereses cn la parte que les cnrrcs¡mmliu: que es

un hecho. no negado por el :1ct<nº_ que ¡11 fin la ¡ctm

fué integra _v cxclusíyzuncnlc cuhícrl:1 pur cl d->ct…-

;Xlzznnnru. eun fundos su_vus: (¡110 se halla íg'11:11131c2110

csclzuºccídn, Con las C(l])iíl$ (¡uc Currcn en autos, que cn

la quiebra de (1011 joaquin (¡n(lny_ sc cnnsí(lcró cn el

activo. como (10 propiedad (lc éste. las tres nct:tvzts

partes de dicho terreno. que 05 la proporción en que

le correspondía según el documento de fs. I; y saca—
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da a remate esta porción, la subastó el doctor Isáac A1—

zamora, por medio de su apoderado, consignando la

diferencia entre el monto del precio del remate y la

parte que él había pagado por cuenta del quebrado en

las mil ochocícntas libras, importe de la letra: que la

copropiedad convenida desde un principio por los tres

Contratantes, ha sido, según esto, 'atíficada y reco—

nocida por una serie de hechos concordes: que la

prescripción, que no podría computarse desde la fe—

cha de] documento, sino por lo menos desde la de la

última renovación de la letra a que concurrió don

Emilió, no corre entre mandan'te y mandatario, ni

entre condómínos: que la rescisión no se ha ínter—

pucsto como acción reconvenciunal, ni es el vendedor

quien alega la rescisión por falta de pago del precio,

sino uno de los compradores quien pretende oponerla

a otro, por no haberle reintegrado la parte de precio

que le adeuda : que el condominio o la comunidad no se

resuelve, ni se extingue por este motivo: que lejos

de eso, es ímprescriptíble la acción que la ley acuerda

para pedir la división: que si es evidente el derecho

del actor como cesionarío, a la cuarta parte del te—

rreno que adquirió su cedente, también lo es que debe

como mandante, reintegrar al demandado la parte
de precio a que se obligó, los gastos que hubiere efec—

tuado por su cuenta y los intereses legales sobre la

cuarta parte del importe de la letra, desde la fecha en

que se hizo la cancelación, conforme a lo dispuesto

en el inciso primero del artículo 1937 del Código Ci—

vil: declararon haber nulidad en la sentencia de vista

de fs. 96, su fecha 12 de diciembre último, en !a parte
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objeto del recurso: reformándola, y revocando la de

primera instancia de fs. 61, su fecha 8 de junio del

año próximo pasnd(.)_ declararon fundada la demanda

e infundadas las excepciones de prescripción y resci—

sión deducidas por el demandado, y que, en consecuen—

cia, éste se halla obligado a otorgar al demandante

la escritura pública de reconocimiento de su condo—

minio cn la cuarta parte del terreno de que se trata,

previo el reintegro de la parte de precio que le Corres—

pnn(lc conforme al Contrato de fs. 1 y de los gastos

que hubiere hecho por cuenta del obligado y el pago

del interés legal sobre la cuarta parte del importe de

la letra de mil ochucicntas libras desde el dia de su

cancelación… sin costas; y los devolvieron.

'

1>'urn'fo. — Pérvs. — Romero. — Corr… _v l"('_v<ín. — l'uni50.

Se publicó conforme a ley.

Agus!ín Jl. ]:"srzulvro.

RESOLUCIÓN cmu*1,mn—zx1*.xmA

Luua_ 24 dc octubre <1c ¡(;34.

Autos y vistos; y atendiendo a que por su escrito

de 27 de marzo último, el personero del doctor Isáac

Alzamora se adhirió ante esta Corte al recurso de nu—

lidad. respecto a la parte de la sentencia de vista que
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revocando la ape1ada declara infundada la excepción

de personería opuesta a don Carlos E. Bustamante, y

se. le dió por adherido; y estando al mérito del instru—

mento de cesión. de fojas 23, y del poder de fojas 91:

declararon no haber nulidad en la sentencia de vista,

en cuanto declara infundada la expresada excepción

de personería, quedando así ampliada la resolución de

20 del presente, y mandaron se devuelvan los de Ia

111atcríu. C()1110 está ordenado.

,
Ruhr1cas de los scñm'(r5 Bur'n'lo, P4"¡'c:, Rom<'ro. ('orrva y

Ptlnisu.

Escudero.

Cuaderno Núm. 1500. — Año 1923.


