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Demanda de desahucio interpuesto an-
tes del vencimiento de los dos pla-
zos y quince dias.

Recurso de nulidad interpuesto por Kuon On
Tay cn la causa que sigue con don Aristides
Alvarez sobre desahucio.— Procede de Lima.

SEXTENCIA DE PRIMERA IXSTANCIA

[.ima, 2 de Setienibre de 1924.

Vistos; con el cuaderno sobre pago de arren-
damientos, resulta de autos: que don Aristides
Alvarez interpuso a f. 1 demanda de desahucio
por falta de pago de arriendos contra Kuon On
Tay, ingnilino de la tienda de su propiedad sita
en <1 jiron Junin N© 1233; que ejecutado el com-
parendo con la sola comparecencia del deman-
dado, se opusieron y actuaron en su oportuni-
dad las pruebas correspondientes, siendo cl es-
tado de la causa el de pronunciar sentencia, v
considerando: Primero: que segiin aparece del
cuaderno que se ticne a la vista Kuon On Tay
habia consignado anteel Juezde Pazdoctor Gon-
zalez L.opez como merced conductiva correspon-
diente a los meses de noviembre de 1923 a mar-
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zo de 1924 la suma de Lp. 7 por mes, adeudan-
do cuando se entablé la demanda las de abril y
mayo mds los quince dias corridos del de junio,
esto es, estaba incurso en la causal puntualiza~
da en el inciso 5° del articulo 1602 del Codigo Ci-
vil; que atin cuando Kuon On Tay consignd an-
tes de la segunda citacién a comparendo ¢
arrendamiento de los dos meses citados, esta
consignacion fue diminuta, porque suponiendo
que el arrendatario pudiera acogerse a las leyes
de inquilinato, no habia cumplido con lo que
dispone el articulo 2° dela ley N* 4524; porque
la mora la puntualiza la disposicion del Codigo
Civil ya citada; y segiin clla estaba pendiente el
abono de quince dias debiendo ademds tenerse
presente, para apreciar el espiritu de la ey al
respecto, lo que dispone el articulo 1580 del re-
ferido Cédigo; Segundo: que Kuon On Tay no
puede apoyarse en las leyes recientes sobre al-
quileres porque éstas sc refieren tinica y exclusi-
vamente a las casas de habitaciéon, y no a los
establecimientos de comercio; asi lo expresa el
articulo 9¢ Jde la ley citada, en forma clara, pre-
cisa y coacluyente. Y no podia ser de otra ma=-
nera, porque estas leyes restrictivas del domi-
nio, pues restringen v reglamentan el jus fruen.
di, que es uno de sus elunentos, se dictaron pa-

ra solucionar la crisis de la habitacion, v porlo
tanto no puedenaplicarse a establecimientos in-
dustriales que producen lucro, porque aquello
importaria establecer un piivilegio negativo pa-

ra los propietarios, odioso, imoral, injusto y
ea pugna con la Constitucién del Estado; ha.
biendo sido esta doctrina consagrada por la
Corte Suprema de ia Repablica, la que unifor-
memente ha declarado que las leyes de inquili-
nato, sélo pueden aplicarse en referencia a las
casas de habitaciéon. Tercero: que atn cuando
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don Aristides Alvarez estimé en su demanda la
merced conductiva en diez libras, resulca del
cuaderno acompanado, que el conductorno acep-
té pagaresa suma, resolviéndose consignar la
cantidad de siete libras mensuales que ecra el
arrendamiento que habia abonado hasta octu-
bre de 1923; que el alza del arrendamiento esti-
pulado, constituye una verdadera novacidon del
contrato de locacidon, que queda perfeccionado
tacitamente, si el arrendatario se allana a pa-
gar el aumento, debiendo en caso de negativa,
darle el aviso judicial o extrajudicial en la alter-
nativa de pagar el aumento o desocupar el in-
mueble, recurso procedente en este caso por no
tratarse de casa de habitacion,

Por estas razones y demds que resultan de
autos: Fallo: declarando fundada la demanda
de fs. una interpuesta por don Aristides Alvarez,
v en consecuencia: que Kuon On Tay debe deso-
cupar la tienda que conduce en el girdn Junin
N¢ 1233 dentro de seis dias.

Benjamin Gandolfo.

SENTENCIA DE VISTA
Lima, 27 de Diciembre de 1924.

Vistos; can el cuaderno acompaiiado, en dis.
cordia: confirmaron la sentencia def. 21 v. de
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10 de setiembre dltimo, que declara fundada la
demanda de fs.una inter puestapordon Aristides
Alvarez, y en consecueneia, que Kuon On Tay
dehe desocupar la tienda que conduce en el jirén
Junin N® 1233; dentro de seis dias: y los devol-
vieron.

Mata. - Velarde Alvarez.—Quiroz Vega.

Considerando: que la demanda se ha inter-
puesto funddndose en la falta de pago de una
merced conductiva que no es la legalmente exi-
agible, v estando, ademds, al mérito ue arroja el
expediente por cantidad de soles, especialmente
el auto de fs. 15 de ese cuaderno: mi votoes por-
que se revoque la sentencia apelada y se declare
sin lugar el desahucio.

Villagarcia.

DICTAMEN FISCAL
Sefior:

Kuon On Tay ha estado pagando siete li.
bras al m2s por arrendamiento de la finca que
conduce en la c:l]lcdc]nnm N° 1233, hasta octu-
bre de 1923 segin aparece del recibo de fs. 9.

En 16 de junio del 24 fué demandado para

pagar la merced conductiva que el propietario
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don Aristides Alvarez fij6 en cien soles a partir
de noviembre del afio anterior, y su oposicién
fund'ida en que tan s6lo estd ol)hﬂado a pagar-
le a razon de siete libras, fué declarada fundada
por resolucién consentida de los autos ejecuti=
vOs.

Pero consta también del mismo cucrpo de
autos que el inquilino consigndlos arrendamien-
tos adeudados por abril y mayo del 24 en 20 de
junio siguiente, cuando ya habian trascurrido
los dos meses y quince dias deque habla el inciso
52 articulo 1602 del Cédigo Civil, y despuss de
citado con la demanda de desahucio que, en
igual fecha de la cjecutiva, ejercité el propicta-
rio, alegando que su inquilino adeudaba ocho
meses de arrendamientos a razdén de cien so-
les.

De lo expuesto se desprende que si bien es
cierto que ¢l locador ha exigido por arrenda-
miento mensual mayor suma de la estipulada,

también lo es que cl conductor dejé trascurrir
los plazos previstos en la ley citada, sin consig-
nar oportunamente la renta de la que él se con-
sideraba legitimamente deudor, dando con esto
lugar a la rescision del contrato de locacion.

Por lo demds, no consta que setrate de casa
habitacién, por lo que no son aplicables al caso
las leyes de excepcidén a que se acoje equivocada-
mente el demandado.

No hay nulidad en la sentencia recurrida que
declara tundada la demanda de desahucio.

Lima, 23 de Julio de 1925,

ARAUJC ALVAREz.
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RESOLUCION SUPREMA

Lima, 5 de Octubre de 1925.

Vistos; en discerdia; con lo expuesto por el
sefior Fiscal; per los tundamentos del voto del
sefior Yocal doctor Villa Garcia, y considerando
ademas: que la demanda ha sido interpuesta
antes del térmio senalado por el inciso quinto
del articulo mil seiscientos dos del Cédigo Civil:
declararon haber nulidad en la sentencia de vis-
ta de fojas treinta v ceinco, su fecha veintisiete
de diciembre dltimo, reformandola y revocando
la de primera instancia de fojasveinticuatro vuel-
ta, su fecha dos de setiembre anterior, declara-
ron mfundada la demanda de desahucio inter-
puesta a fojas una por don Aristides Alvarez,
sin costas; y los devolvieron.

Romero.— Quiroga.—Robles.— Piéiola.

De conformidad con lo dictaminado por el
sefior Fiscal; nuestro voto es porque se declare
no haber nulidad en la confirmatoria que decla-
ra fundada la demanda.

Pérez.—Barros.— Mercado.
Se publicd conforme a ley.
Agustin M. Escudero.

Cuaderno N? 1250.—Afio 1926,



