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Demanda de desahucio interpuesto an-
tes del vencimiento de los dos pla-
zos y quince dias.

Recurso (le nulidad interpuesto por Kaon ()n
Tay cn la causa que stguc con don Arístides
Alvarez sobre dcsulmczo.— Procede de Lima.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Lima. 2 de Setiembre de 1924.

Vistos; con e1 cuaderno sobre pago de arren-
dzunientos, resulta de autos: que don Arístides
Alvarez interpuso & f. 1 demanda de desahucio
por falta de pago de arriendos contra Kuon On
Tay, inquilino de ¡a tienda (ie su propiedad sita
en t]ji1'óx]_]unín Nº 1233; que ejecutado el com-
parando con 121 sola comparecencia del deman-
dado, se 0pusieron y actuaron en Su oportuni-
dad las pruebas correspondientes, siendo el es-
tado de la causa el de pronunciar sentencia. y
considerando: Primem: que según aparece del
cuaderno que se tiene a 121 vista Kuon ()t1 Tay
había consignadoante el Juez de Paz doctor Gon-
zález López como merced conductiva correspon-
diente a los meses de noviembre de 1923 a mar-
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zo de 1924 la suma de Lp. 7 1)… mes adeudan-
do cuando se entabló la demanda las de al)1il y
mayo más los quince días corridos (ch dcjunio,
esto es, estaba incurso en la musa] puntualiza—
da en el inciso 59 del artículo1602 dc] C(')dig()Cí-
vi]; que aún cuando Kuon On Tay consignó an-
tes de la Segunda citación a compzu'endo c
arrendamiento de los dos meses citados. esta
consignación fue diminuta, porque sup…uicmlo
que el arrendatario pudíe 'a acogerse a las leyes
de inquilinato, no había cumplido con 10 que
dispone el artículo 29 de ¡a ley N" 4524; porque
la 111!) ':l la puntualiza la disposición del Código
Civil ya citada; y Según ella estaba pendiente el
abono de quince días debiendo además tenerse
presente, para apreciar el eSpíritu (le la ley al
respecto, 10 que dispone el artículo 1580 del re-
ferido Código; Segundo: que Kuon On Tay no
puede apoyadl'S€ en las leyes recíuntcs Sohrc al-
quileres porque éstas se 1eheren única y exclusi-
vamente a las casas de habitación, y no a los
establecimientos de comercio; así lo expresa el
artículo 99 de la ley citada, en forma clara, pre-
cisa y concluyente. Y no podía ser de otra ma-
nera, porque estas ley es restrictivas del domi-
nio, pues 1estringenv reglamenta… el jus truen-
di, que es uno de sus elementos, se dictaron pd-
ra solucionzu la c1isis de L1 habitación, y p… 10
tanto no pueden apli(¡¡-se a establecimientos in-
dustrí(lles que producen lucro p01quc aquello
importaríaestablece1 un p1ivilcgio ncgatix () pa-
ra los …<)p1emíos, odioso, ¡umm(¡I, injusto y
en pugna con la Constitución del Estado; ha-
biendo sido esta doctrina consagrada por la
Corte Suprema de la República, la que unifor-
memente ha declarado que las leyes de inquili—
nato, sólo pueden aplicarse en referencia a las
casas dchabítación. Tercero: que aún cuando
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don Arístides Alvarez estimó en su demanda la
merced conductí 'a en diez libras, resulta del
cuaderno acompañado, que el conductor no acep—
tó pagaresa suma. resolvíéndosc consignar la
cantidad de siete libras ¡mensuales que era el
arrendamiento que había abonado hasta octu—
bre de 1923; que el alza del arrcmlmnícnto estí—
pulado, constituye una verdadera novacíón del
contrato de locación. que queda perfeccionado
tacitamente, sí el arrendatario se allana a pa—
gar el aumento, debiendo en caso de negativa,
darle el uvísojudícial () extrajudicial en la alter-
nati 'a de pagar el aumento () dcsocupar el in—
mueble, recurso procedente en este caso por no
tratarse de casa de habitación.

Por estas razones y demás que resultan de
autos: Fallo: declarando fundada la demanda
de fs. una interpuesta por (1011A1'ístídcs Alvarez,
y en consecuencia: que Kaon ()n Tay debe deso—
cupar la tienda que conduce en el gírón]unín
Nº 1233 dentro de seis días.

Benjamín Gandalfo.

SEN”E'XCIA DE VISTA

Lima, 27 de Diciembre de 192”.

Vistos; con el cuaderno acompañado, en dis-
cord1a: conhfmarou la sentencia de f. 2% v. de
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10 de scticmh1e último, que declara fundada la
demanda de fs. una inte1pucst£lpm don A1ístídes
A'lv£uez v en consecuencia, que K…… 011 Tay
dcha desocupzu la tienda que conduce en clji1'ón
_]unín Nº 1233; dentro de seis días: y los devol—
moron.

¿Mata. — Velarde Alvarez.——Quiroz Vega…

Considerando: que ¡a demanda se ha ínter-
pucsto íímdz'ltldúsc cn la falta de pago de una
merced conductíva que no es la legalmente exi-
gible, y estando, además, al mérito que arroja el
expediente por “antí(lad de soles, especialmente
el auto de fs 15 de ese Cuaderno: mi voto es por-
que se 1evoquc la sentencia apelada y se declare
sin lugar el desahucio.

Vil/ug zzrcía.

DIL TAMEN FISCAL

Señor:

Kuon On Tav ha estado pzng:mdo siete li-
br:15 al mes por zu¡cndamicnto (le la hnca que
L(mduce en la c:l1lcdcjnnín Nº 1233, hasta octu-
ble de 192% según apzuece del 1cLil)() de fs. 9.

En 16 dejunio del 24 fué demandado para
pagarla mercedconductiva que el propietario
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don Arístides Alvarez fijó en cien 50165 a partir
de noviembre del año anterior, y su oposición
fundº1da en que tan sólo está obligado 8 pz…1—11"
le & ¡212611 de Siete libras, fué declarada fundada
por resolución consentida de los autos ejecuti-
vos.

Pero consta también del mismo cuerpo de
autos que el inquilino consignó los ar1'cnd amien-
tos adeudados por abril y mayo del 21 en 2() de
junio siguiente, cuando ya habían trascurrido
los dos meses y quincedías dequc habla el inciso
59 artículo 1602 del Código Civil, y después de
citado con 111 demanda de desahucio que eu
í<rual fecha de la ejecutiva, eiercíto el p1()picta-
rio, alegando que su inquilino adcudaba ocho
meses de z'111cn<lamimtos & razon de cien so—
1cs.

De lo expuesto se des…ende que si bien es
cuello que el loc:1dor ha exigido pm mrenda-
miento mcnsm¡l mayor suma (lc1a cstipulad:_n,
también lo es que oí conductor dejó tmscunir
los plazos previstos en la ley citada, sin consig
na1 oportunzuncntc la lenta de la que él se con-
sideraba legítimamente deudor, dando con esto
lugar a la rescisión del contrato de Iocación.

Por lo demás, no consta que se trate de casa
habitación, por lo que no son aplicables al caso
las leyes de excepción a que se (¡coje equivocada—
mente el de1nandado.

No hay nulidad en la sentencia recurrida que
declara fundada la demanda de desahucio.

Lima, 23 de Julio de 1025.

ARA UJO ALVA maz.
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RESOLUCIÓN SUPREMA

Inm15dc Octul.'ne de 1025.

Vistos; en discordia; con lo expuesto por el
Señor Fiscal; por lus fundamentos del voto del
Señor Vocal doctor Villa García, y considerando
además: que la demanda ha sido interpuesta
antes (ch término señalado por el inciso quinto
del artículo mil seiscientos dos del Código Civil:
declararon hal:cr nulidad cn la sentencia de vis-
ta de fojas treinta y cinco, su ch1m veintisiete
de (hucnm1e ult1mo 1"ef01111ánd01& ) revoando
11dcplime1'umst1ncmdefo_].lbvemt1cuat1ovuel—
ta, su fecha (los de sctiemb1c anterior, declzua—
ron infundada la dem¡nda de desuhucío inter—
pucstaatoy1€ una 1)… don A1ístidcs Alvzuez,
sin costas; y los dcvolxmon.

Romero.——Quirog;z.—Robles.— Pióz ola.

De conformidad con lo dictaminado porel
señor F¡scul; nuestro voto es porque se declare
nn hn].)c1ºnulidáld en ¡a conñrnmtoria que decla-
1'a fundada la demanda.

Pérez.—Barrós.—.Ucrcwlo.

Se publicó conforme a ley.

Agustín ll. Escudero.

Cuaderno Nº ]250.——Añ0 1026.


