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La fecha del aviso extrajudicial para que no se convierta en for-
zosos los afios voluntarios de un arrendamiento, debe cons-
tar de modo fzhaciente,

Recurso de nulidad inlerpuesto por don Angel Cam-
podénico, en la causa que sigue con doita Gertru-
dis Verdugo de Heyne, sobre aviso de despedida.
— Procede de Lima.

DICTAMEN  FISCAL

Sefior ;

Usando, dona Gertrudis Verdugo V. de Heyne,
del medio legal expedito para hacer saber auténtica-
mente a su mnquilino, doctor don Angel Campoddnico,
su decidida voluntad de poner térmmnio al contrato de
arrendamiento escriturario, celebrado con el expresa-
do doctor, relativo a la finca de propiedad de la pri-
mera, compuesta del principal bajo v anexos, sita en la
calle de Gremios N* 436, de esta Capital, contrato cons-
tituido por cinco afios forzosos e igual periodo de vo-
luntarios:; dio el aviso correspondiente, que si bien se
habia extraviado la constancia del duplicado que en ca-
sos analogos sc¢ acostumbra, lo cual ocurriera al tiem-
po de formular su demanda de fs. 4, posteriormente 1o
encontrod, seg(in lo acreditan las cartas notariales acom-
pafiadas, respectivanwente, a fs. 30 v fs. 33. Pues bien;
es el caso que la propietaria optase por interponer su
accién para conseguir que el inquilino desocupe v entre-
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gue el predio arrendado, demandindolo de acuerdo con
los términos del articulo 961 del C. de P. Civiles, sien-
do por esto que se observaron los triumites que en el si-
oiente se estatuve.

Es sin duda por la falta de presentacion de los
duplicados de las referidas cartas notariales, que el
juez de la cansa expide senteincia, contraria a la deman-
da; pero como sustanciandose la segunda instancia, y
cjercitando perfecto derecho para cllo, la actora exhibe
las que se han citado va, a fs. 30 vy Is. 337 en mérito
de cuvos documentos va no cabia vacilar acerca de la
realidad del hecho de haber cumplido la sefiora Viuda de
Heyne con la formalidad preserita en el articulo 1561
del C. () para impedir que los anos voluntarios estipu-
lados en el contrato de locacion conduccion, se convir-
ticran en forzosos, desde que existe la comprobacion
fehaciente de haberse hecho saber al inquilino antes
de los seis meses tltimos del periodo de los anos volun-
tarios, que la propietaria decidia poner término defini-
tivo al contrato, sin que pudiese aprovechar de ¢l dicho
locatario, de los anos, que sin haberse Henado aquella
formalidad, habria tenido que continuar su duracion;
por lo que la sentencia revocatoria dictada en segunda
instancia v que el actual recurso motiva, estd ajusta-
da a derccho.

Por tanto, no hay nulidad en el fallo revocatorio
de fs. 30, que estima fundada la demanda de fs. 4 v, en
consecuencia, que ¢l demandado esta obligado a deso-
cupar ¢l inmueble, materia de esta accion, en el térmi-
no que ahi se le prefija. No habiendo para qué ocu-
parse de lo demas que el fallo comprende, toda vez que
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la actora no interpone reclanw de aquella parte, ni
tampoco se adhiere al presente recurso de nulidad. Opi-
nando el Fiscal que asi puede declararlo la Suprema
Corte; salvo mejor parccer. .

Lin=, 6 de noviembre de 1920.

. GADEA,

RESOLUCION SUPREMA
Lima, 18 de novicmbre de 1920.

Vistos; con lo expuesto por el sefor Fiscal; y
considerando: que con arreglo al contrato escriturario
de fs. 1, el plazo del arrendamiento ha sido de cinco
afios forzosos para ambas partes, que principio a correr
desde el prisero de diciembre de 1920, y cinco afios,
voluntarios tambicn, para los dos contratantes: que el
articulo 1560 del (C. Civil prescribe que en tal caso los
anos voluntarios se convierten en obligatorios, si el
contratante a (uien: se concedio el derecho de hacerlos
valer, no avisa al otro que finalizara el contrato cuan-
do se acaben los afios forzosos; y el 1561 dispone que
este aviso debe darse seis meses antes de concluirse los
ailos forzosos: que expirando éstos ¢l primero de di-
ciembre de 1925, ¢l aviso a que la ley se refiere debio
darse no después del 1° de junio de dicho afio: que no
consta la fecha en que el aviso extrajudicial de fs. 30,
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presentado en segunda instancia y datado el primero de
junio de 1923, fuese comunicado al conductor, porque
solo contiene legalizacion por notario de la firma de la
locadora, pero no diligencia de entrega al interesado,
de un duplicado de la carta: que el otro aviso extraju-
dicial que se ha presentado con posterioridad a fs. 33,
no fué entregado al arrendatario sino en 10 de junio,
como lo acredita la diligencia notarial, que es la ns:isma
fecha de la carta, o sea cuando los anos voluntarios se
habian convertido va en obligatorios, por el solo tras-
curso del tiempo; vy que la demanda de fs. 4 se halla en
peor condicion porque se interpuso con notoria extem-
poraneidad, en ¢l mes de julhio: declararon haber nu-
lidad en el fallo de vista de fs. 36, su fecha 7 de agos-
to ultimo, reformindolo, confirmaron el apclado de fs.
18, su fecha 3 de setiembre del afio anterior, que decla-
ra sin lugar el aviso de despedida formulado por dofia
Gertrudis Verdugo V. de Heyne, sin costas; v los de-
volvieron.

Barreto. — Barvds. — Huamdan de los Heros, —
Llias. — Burga lLarrea.

Se publico conforme a ley.
Agustin M. scudero.

Cuaderno N°® 736. — Afio 1926,



