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E~vtincion de una cnfiteusis.

Recurso de nulidud interpuesto por ¢! Convento de Santo Do-
mingo, en l¢ causa qGue sigue con Da. Rosa Matilde
Abparicio y otre, sobre caducidad de una enfiteusis.—Pro-

cede de Lima.
SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Lima, 18 de Setiembre de 1926.

Vistos; con los titulos ofrecidos en parte de prue-
ba a fs. 51, el Convento de Santo Domingo, a fs. 13,
demanda a los herederos de D. Manuel Apaiicio, pa-
ra que se declare la caducidad de la enfiteusis consti-
tuida por escritura de 18 de Noviembre de 1793, por
el Convento, en favor de Da. Lucia Gutiérrez, por 3
vidas naturales, y relativa a una casa de la calle de Ia
Moneda, signada con el No. 235; igualmente, deman-
da se declare que el arrendamiento por 3 novenos
prorrogables a otros 3, materia de la escritura otor-
gada por el Convento en 18 de Febrero de 1846, en
favor de D. Mariano de la Torre, comenzo con la
muerte del clérigo Ismodes, por haber caducado con
dicha muerte la enfiteusis. Funda la demanda, en que,
segun lo estipulado en la clausula sexta de la enfiteu-
sis, si no se nombra a la persona que debe gozar la
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tercera vida, ni se da parte al Convento, cae la finca
en comiso y pierde el entiteuta su derecho; que no
habiendo nombrado el clérigo Ismodes. en quien se
encapitéd la segunda vida, ni D. Mariano de la Torre,
a quien se concedié el derecho de ncmibrar ala per-
sona que debera gozar la tercera vida, la enfiteusis
terminé con la muerte del que gozo la segunda vida,
0 sea el clérigo Ismodes. Interpuesta excepcion de
personeria a tojas 15, se deciard sin lugar por el au-
v de fojas 17 vuelta, coniirmado a foias 31. A fojas
34 Da. Maria Rosa Aparicio, por si y cus hermanos,
contesta la demanda, coniradiciéndola por infundada,
pues los herederos de la Gutiérrez al traspasar la en-
fiteusis a ID. Mariano la Torre, fué¢ ns solo de la 2a.
vida, como afirma el demandante, sino, también, de
la tercera, como resulta de la frase “Ilenunciamos y
transferimos irrevocablemente en 13. Mariano la To-
rre y en sus herederos y sucesores presentes y por
venir las 2 vidas naturales que tenemos y nos perte-
necen”; que el Convento presté su consentimiento
para ia transferencia; que La Torre transfirié sus de-
rechos a su hija Da. Manuela de La Torre, sin reser-
va ni limitacion alguna por escritura de 22 de Mayo
del 1875, y que ese traspaso comprendio, sin duda, el
derecho que tenia D. Mariano a nombrar a la persona
en guien se encapitase la 3a. vida; que Da. Manuela
La Torre, en su testamentc otorgado en 1901, leg6 la
enfiteusis a dofia Maria La Torre, legado que envuel-
ve el nombramiento por el goce de la 3a. vida; que
asi lo ha aceptado siempre el Convento, no solo co-
brando el canon enfitéutico a D. Mariano La Torre, a
Da. Manuela La Torre y a Da. Maria La Torre, suce-
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sivamente, sino interviniendo en la venta de la enfi-
teusis que esta hizo por escritura pablica de 5 de Ma-
yo de 1906; que es especialmente la parte de la de-
manda relativa a que los efectos de la caducidad se
retrotraigan al ano 1846, pues toda demanda surte
sus efectos desde el dia de la citacion del demanda-
do; que la retroaccion importaria hacer recaer en el
demandado los efectos de la inaccion del demandante
v es absurdo que se declare que ha terminado con
arrendamiento que no ha principiado. Se recibio, la
causa a prueba a ts. 35 vuelta, y se pidié autos para
sentencia a fojas 114.

Y CONSIDERANDO: que la escritura de consti-
tucion de enfitéusis, fojas 1 y siguientes, otorgadada
en 1793 por el Convento de Santo Domingo en favor
de Da. Lucia Gutiérrez, por el periodo de tres vidas
naturales. establecia, en su clausula sexta, que la di-
cha Da. Lucia debia nombrar para [a segunda vida la
persona que le pareciera y del mismo modo ¢! posec-
dor de la segunda, y si asi no lo hiciera, o no dicra
parte al convento de tal nombramiento, perderia el
derccho y caeria la finca en comiso: que por cl testa-
mento de Da. Lucia Gutiérrez, fojas 76 y siguientes,
nombro para la segunda vida de la enfiteusis a su nie-
to D. Manuel Ismodes, con la precisa calidad que si
no se ordenase de presbitero, se entiende el nombra-
miento para la segunda vida en favor de Da. Manue-
la Ismodes; que por la cseritura de 28 de Setiembre
de 1840, otorgada per Da. Petronila Arias de Saave-
dra, albacea testamentario de Da. Lucla Gutierrez y
guardadora de su nieta Da. Manuela Ismodes, hija o
heredera de ladicha Gutierrez, D, Juan y D. Manuel
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Ismodes. nietos de la misma testadora, y otros, escri-
tura otorgada en favor de D. Antonio de la Torre, se
cstablece, en la clatsuia segunda, (pagina 98 vuelta):
“Que en virtud de lo exniiiesto nos desistimos, quita-
mos y apartamos, y a nuestros herederos y sucesores
del dominio Gtil que nos perteacce a la mencionada
casa alta y vaja y tiendas accesorias y con todas las
demds acclones reales, seiioriales, utiles, mixtas, di-
rectas v elrovtivae, que nos puedan tocar y pertene-
cer, lo cedemos en el prenotado D. Mariano de la To-
rre y de sus herederos, para ae en su conformidad
haya, posca, y usufrutie la referida casa y tiendas
accesorias por las dos vidas naturales que faltan pa-
ra el fenecimiento de la enfiteusis, poniéndolo a este
cfecto en nuestro mismo lugar, grado y relacion........
etc.”; y en la clausula tercera se establece que D. Ma-
riano de la Torre y sus sucesores estan obligados a
cumplir las condiciones gque abraza la primitiva escri-
tura de enfitesis ya cicada de 1926: qie lo expitesto
en los dos considerandos anteriores y el hecho de ha-
ber intervenidy en la escritura de traspaso el Reve-
rendo Padre Raestro Doctor Fray José Maria Luna,
como Prior “actual” del Convento de Santo Domin-
¢, constituye juridicamente la constatacion de que
). Mariano e la Torre no ere meramente un usutruc-
tuario de la enfitcusis durante la vida de D. Manuel
Ismodes, sino que tenia pleno dervecho a dicha enfi-
teusis, pues todos los derechos que en clla tenian los
herederos v el propio Ismodes, que firmd la escritu-
tura, le fueron cedidos, y por ello se disponia en la
clausula tercera que . Mariano de la Torre y sus he-
rederos estaban obligados a cumplir la primitiva es-
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critura de enfiteusis; que por la escritura de 187D, fs.
103, D. Mariano de la Torre cedié a su hija Manuela
de la Torre, la enfiteusis, v ésta, por testamento otor-
gado en Abril de 1901, legd la enfiteusis a Da. Ma-
ria de la Torre (clausula cuarta del testamento cuyo
testimonio corre en los tituios ofrecidos como prue-
La): que por escritwra de 3 de Mayode 1506, que ¢n
testimorio corre a fojus 1 v cipuientes de los autos
de notificacion a unos inquilinos y que forman parte
de los titules presentados, Da. Maria de la Torre ven-
diéo a D. Manucel Aparvicio y Rosas sus dercel:os en el
dominio Gtil de la finca £55 de la calle de la Moneda,
derechos que se dice constar en leos titulos, con-
sistentes en el derecho cnfitéutico sepun la eseritura
de 1793, cuyos derechos compro D. Mariano de la To-
rre v, ademas, del arriendo por seis novenos de afos,
hecho por el Convento segun escritura de 1846; ha-
biendo intervenido en la venta el Reverendo Padre
Prior del Convento de Santo Domingo, (¢ldausula un-
décima) prestando su consentimiento en la  venta:
que ai legar Da. Manuela de ia Torre a su bija Da.
Maria de la Torre la casa materia de ia enfiteusis, sin
reserva ni limitacion alguna, sobre la deuda de 5,000
soles que indica, implicitamente formulaba la tercera
y ultima cncapitacion, pucs, ya habian terminado las
ctras dos vidas naturales, y comprondia, también im-
plicitamente, el arrendamiento por los seis novenos,
puesto que le dejaba la casa, sin hacer salvedad algu-
na en cuanto al arrendamiento; a que no basta, por lo
tanto, el fallecimiento de Don Manuel Esteban Ismo-
des, en quien se cncapitd la segunda vida de la enfi-
teusis y cuya partida de defuncion corre a fojas 73,
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para declararse la caducidad de la enfiteusis: que,
. por lo tanto, no procede la declaratoria de caduridad
de la enfiteusis, mientras no ocurra y se acredite el
tallecimiento de Da. Maria de la Torre, v desde en-
tonces empezar a contarse los seis novenos de arren-
damiento a que se reficre [a escritura de 18 de Fe-
brero de 1546, de fojas b3 y siguientes: Por estos
fundamientos: FALLO: DECLARANDO SIN LUGAR,
SIN COSTAS !a demanda de fs. 13, internaesta vor
el Convento de Santo Domingo, para que sc declare
la caducidad de la enfiteusis d» 18 de Noviembre de
1873; sin lugar también la declaratoria de que el a-
rrendamiento otorgado en escritura de 1846, empezo
con la muerte del Clérigo D. Manuel {smodes.

Félix Parodi.
Ante mi.

B. Tcves.
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SENTENCIA DI SEGUNDA  INSTANCIA

Lima, 5 de Agosto de 1926.

Vistos; con los titulos pedidos para mejor resol-
ver: CONFIRMARON la sentencia de fojas 118, su
fecha 18 de Setiembre del atio proximo pasado, que
deeclara sin lugar, sin costas, la demanda de fs. 13,
interpuesta por el Convento de Santo Domingo, para
que se declare la caducidad de la enfiteusis de 18 de no-
viembre de 1873; y sin lugar, también, ia declacatoria
de que cl arrendamic:ato otorgado en escritura de
mil ochocientos cuarcitiseis, empez6 con la muerte
del ¢lérigo don Manuel Ismodes; y los devolvieron.

Caracnas.— Vélez.- ~Chavarri
Se publico conforme a ley.

R. Bustamante y Cisncros
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DICTAMEN FISCAL
Senor:

El Convento de Santo Domingo de esta capital,
segun su escrito de fs. 13, como propietario de la fin-
ca ubicada en la calle de la Moneda, frente a la igle-
sia de Santo Tomas, demando a las sefioritas Maria
Rosa Matilde, Maria Rosa Florinda y Sara Gertrudis
Aparicio, poseedoras hoy del inmueble, para que se
declarase la caducidad de la enfiteusis a que esta su-
jeta, constante en escritura de 18 de Noviembre de
1793, por tres vidas naturales, y para que se fijase
que el arrendamiento, a que también se halla sujeto
el predio, por escritura de 18 de Febrero de 1846, co-
menzo a correr a la muerte del clérigo don Manuel
Ismodes, quien gozo de la segunda de las vidas natu-
rales de la enfiteusis.

Por sentencias conformes, ha sido denegada la
accion ejercitada en'sus dos partes.

Lo resuelto en primer grado, fojas 118, aparece
fundado en apreciaciones hechas con ¢l criterio logi-
co y juridico de la prueba producida y en especial de
las estipulaciones pertinentes a la cuestion, conteni-
das en los testamentos y sucesivos contratos que ha-
cen relacion a la finca cuestionada. Resulta asimismo
justiticado en derecho.

Se puede dictar que no hay nulidad en el fallo
confirmatorio de fs. 139 vuelta, expediente principal.

Lima, 29 de Noviembre de 1927.
Pérez
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RESOLUCION SUPREMA
Lima, 16 de Mayo de 1928

Vistos; con lo expuesto por el sehor Fiscal; y
considerando: que por la escritura publica de 18 de
Noviembre de 1793, el Convento de Santo Domingo
vendio y di6 en arrendamiento enfitéutico la finca de
su propiedad, sita en la calle de la Moneda signada
hoy con el numero 255, a dofia Lucia Gutiérrez, por
tres vidas naturales; corriendo la primera vida, en la
mencionada compradora; la segunda, en quien ella
nombrare; y la tercera, en quien designase el posee-
dor de la segunda vida: estipulindose que, si el po-
seedor de la primera o de la segunda vida no cum-
pliesen con nombrar su respectivo sucesor o no die-
sen parte al Convento del nombramiento, perderian
su derecho y caeria la finca en comiso: que defia Lu-
cia Gutiérrez fallecio bajo el testamento de primero
de Julio de 1840, en el cual nombro para el goce de
la segunda vida a su nieto don Manuel Ismodes, clé-
rigo de ordenes menores, con la calidad de que si no
se ordenase de presbitero, se entendiera el nombra-
miento de dicha segunda vida con su hija natural do-
fia Manuela Ismodes; pero que si se ordénase, gozase
¢l del superavit del enfiteusis, entregandole la mitad del
usufructo, despucs de pagado el canon, a su expresa-
da hija dofia Manuela o sus sucesores, y de la otra
mitad partiese con sus tres hermanos alli nombrados;
ademds, nombro para el goce de la tercera vida a su
dicha hija Manuela, para el caso de que no le corres-
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pondiera la segunda, por ordenarse su nieto; dispuso
asimismo que si aquélla falleciese antes que éste, la
obtencion de la tercera vida correspondiese a su otro
nieto Juan Ismodes; y finalmente, instituyo por sus
herederos universales a su expresada hija y a sus
cuatro nietos, hijos de su finado hijo don Lorenzo Is-
modes: que por escritura puiblica otorgada en el mis-
mo ano de 1840, en 28 de Setiembre, dona Petronila
Arias de Saavedra, albacea de la Gutiérrez y curado-
ra de uno de sus nietos, los nietos y herederos de la
misma, Juan y Manuel Ismodes. y la representante
del otro nieto menor de edad, traspasaron el enfiteu-
sis, con licencia judicial y advenimiento del Conven-
to, a don Mariano La Torre, renunciando en su favor,
asi como en ¢l de sus herederos, las dos vidas natu-
rales que decian tener, apartindose del dominio iitil
que les pertenecia, sin reservarse cosa alguna, para
que el nuevo enfiteuta gozase de la casa, guardando
las condiciones de li escritura de 1793: que en 18 de
Febrero de 1846, ¢l convento did0 en arrendamiento
al mencionado La Torre la misma casa enfitéutica, por
tres novenos, o sea 27 ailos, que empezarian a correr
desde el dia siguiente al en que se hubiese terminado
la tercera vida natural, segun la escritura de consti-
tucion y concluidos esos novenos por otros tres, si
L.a Torre quisiese permanecer en la finca: que en 27
de Qctubre de 1872, fallecid el doctor Manuel Esteban
Ismodes, parroco de Omas; y en 22 de Mayo de 1875
don Mariano La Torre cedi6 su derecho enfitéutico a
su hija donia Manuela, quien lo leg6 a su sobrina dofia
Maria de la Torre, por su testamento de 27 de Abril
de 1901, y ésta lo di6 en venta en Mayo de 1906, a
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don Manuel Aparicio y Rosas, cuyos herederos se
encuentran en posesion de la finca: que en Noviem-
bre de 1924, el Convento demandé a las poseedoras
del inmueble para que se declare la caducidad del en-
fiteusis por no haberse nombrado al poseedor de la
tercera vida, y que la locacion pactada en 1846 co-
menzd a producir sus efectos con la muerte del pres-
bitero Ismodes: que, en ejercicio de su derecho, la
Gutiérrez designé como enfiteuta sucesor a su nieto
el clérigo Ismodes; pero se extralimité al designar
poseedor de la tercera vida, que era un derecho per-
sonal deldela segunda: queenigual extralimitacion in-
currieron los herederos de doiia Lucia Gautiérrez in-
clusive el enfiteuta, al ceder a don Mariano La Torre,
ademads del dominio atil de la finca durante la segun-
da vida, lo que era potestativo del enfiteuta, el co-
rrespondiente a la tercera vida natural, cosa contin-
gente, propia de una persona hasta entonces indeter-
minada: que tal enajenacién no alterd la individuali-
zacion de la segunda vida natural, como lo comprue-
ba la escritura de arrendamiento que seis ahos des-
pués otorgaron el Convento y La Torre, a quien se ti-
tula ya enfiteuta, pues en la cliusula tercera se dispu-
so que, corriendo el riesgo de la segunda vida del en-
fiteusis en la vida del presbitero, y pudiendo suceder
que La Torre no sobreviviese a Ismodes. o al que co-
rra el riesgo de la tercera vida natural que ¢l nombre
como ducfio del enfiteusis, los tres novenos de la lo-
cacion, o los seis en su caso, se trasmitirian a sus he-
rederos o a la persona que él designare: que el dere-
cho de designar sucesor con arreglo a la escritura de
constitucion del censo, era personal de quien encapi-
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taba la respectiva vida natural, y habiendo fallecido
Ismodes en 1872, sin haber hecho tal nombramiento o
-comunicado al Convento, se extinguié desde enton-
ces el vinculo enfitéutico, con arreglo a la escritura
de 1793: que aun suponiendo que ese derecho hubie-
ra pasado también a La Torre con el dominio atil, la
conclusion seria la misma, por no haber ejercido éste
esa facultad antes del fallecimiento del presbitero, ni
nunca, pues lo que él cedio, en 1875, a su hija Manue-
la, fue un derecho enfitéutico que habia desapareci-
do, desde que la segunda vida natural habia fenecido,
v no se habia encapitado en nadie la tercera: que en
fuerza de estas consideraciones, el contrato de arren-
damiento por 27 anos, comenzé a surtir efecto en el
ano 1872, en que termind el enfiteusis, y los derechos
emanados de él quedaron evidentemente comprendi-
dos en esa cesion y en las posteriores: que aunque
los interesados hayan practicado, después, diversos
actos que presupongan erroneamente la subsistencia
del enfiteusis, como la intervencién del Convento ¢n
la escritura de transferencia otorgada en 1906 a fa-
vor de Aparicio y Rosas, y los recibos de cdnones
que corren en autos; de aqui no se desprende ningu-
na consecuencia que destruya la fuerza de las razo-
nes expuestas, porque el censo entitéutico legalmen-
te extinguido, no revive nunca, segtin lo dispuesto en
¢l articulo 1907 del Cédigo Civil; por estos fundamen-
tos: declararon HABER NULIDAD en la sentencia de
vista de fojas 137, su fecha 5 de Agosto de 1927; re-
formandola v revocando la de primera instancia de
fojas 118, su fecha 18 de Setiembre de 1926, declara-
ron fundada la demanda interpuesta a fojas 13 por (|
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Convento de Santo Domingo y que el enfiteusis cons-
tituido en la finca de la calle de la Moneda, se extin-
gui6 en 1872, con la muerte del presbitero don Ma-
nuel Ismodes, surtiendo efecto desde entonees el
contrato de arrendamiento de la misma finca a que se
refiere la escritura de 18 de Febrero de 1846: sin cos-
tas; y los devolvieron.

Barreto.— Pérez.—-Huamdn de los Heros.—Quiroga.—

Unmeres.
Se public6 conforme a ley.

Agustin M. Escudero

Causa No. 833.—Afio 1927.



