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Validez d: las hipotecas registradas cn los antiguos libros

1l:vados por los Escribanos Pablicos d=] ramo.

Causa seguida por don Julio E. Sdnchez Elias con Plicasso

Hermanos y otro sobre terceria.—Procede de Lima.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

En el juicio seguido primero por don Benjamin
Samam¢ y después por su cesionario don Julio San-
chez Elias, con los sefiores Manuel Picasso y herma-
nos y don José Manuel Farfan sobre terceria exclu-
yente. Vistos los autos, con los ordinarios seguidos
por los sefiores Picasso y hermanos con  José Manuel
Farfin; y resultando:

Que en 2 de Enero de 1915 se presentd don Ben-
jamin Samamé, interponiendo terceria excluyente,
para que se levantara el embargo preventivo trabado
a solicitud de Picasso y Hermanos en el fundo “La
Victoria”, de su propiedad, y acompaando como jus-
tificativos de su demanda el instrumento que obra en
copia a fojas 35 y en testimonio a fojas 56. Conferi-
do traslado de esta demanda a los ejecutantes, con-
testaron é<tos rer el eserito de fojas 10, manifestan-
do que el fundo “La Victoria” les habia sido hipoteca-
do por don José Manuel Farfan v su hijo don Emilio
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Fartan desde el 12 de Julio dé 1885, segin escritura
otorgada ante el notario Sanchez Guerrero, armpliada
en b de Agosto de 1806, ante Benavides; que de esa
hipoteca se habia tomado razdén en la primera de las
fechas indicadas, y que no habiendo sidy cancelada,
estaba legalmente vigente. Acompaharon testimonio
de la escritura de 1889 y ¢l certificado dei registro de
la propiedad, de haberse tomado razon de la hipote-
ca. El ejecutado por su recurso de fojas 12, convino
en la demanda del tercerista. Tramitado el juicio en
la via ordinaria, por ¢l aute de fojas 12 vuelta se a-
brig a prucba por cl término legal; producidas las que
han ofrecido las partes, y vencido ¢l término, presen-
tados los alegatos, ha llegado la oportunidad de ox-
pedir sentencia.

Considerando: Que la propiedad de don Benja-
min Sanchez sobre el fundo “La Victoria”, esta acre-
ditada con el instrumento cuyos testimonios obran a
fojas 13 y £6, en que consta la venta definitiva que le
otorgaron de ese inmuekle don José Manuel y Dn. E-
milio Farfan en 12 de diciembre de 1914, cuyo auto
traslativo de dominio esta inscrito en ¢l Registro de
la propiedad, con fecha 17 de diciembre del expresa-
do ano de 1914, como consta en la anotacion de fojas
60. Que del certificado de fojas 69 y de los de fojas
66 y 66 vuelta consta que el fundo “La Vicioria” estd
inscrito en el Registro de la propiedad sin gravamen
alguno, primero, como pertenceiente a don José Ma-
nuel Farfan, y despucs como de la propiedad de don
Benjamin Samamé, por la venta otorgada a favor de
éste por el mencionade Farfan. Que del certificado de
fojas 11, consta que en 16 de Diciembre de 1912 soli-
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¢itd don Jos¢ Manuel Farfan que se hiciera constar
si existia gravamen sobre el fundo “La Victoria” y el
registrador certificd que no aparecia ningin grava-
men que afectase ese fundo, ni se habia presentado
titulo alguno pertinente de inscripeion. Que la hipo-
teca constituida por Farfin a favor de Picasso Her-
manos, v de que se tomod razon en 12 de Julio de 1883
fojas 7, no se ha inscrito en el Registro de la propie-
dad dentro del término que establecen los articulos
primero y segundo de laley de 10 de Enero de 1899;
de modo que no puede hacerse valer contra tercera
persona, que en este caso ¢s don Benjamin Samamé
o su cesionario Sanchez Elias, conforme a lo estatui-
do en los articulos 3." y 4.” de la mencionada ley y el
articulo 7." de la de creacion del Registro de la Pro-
piedad, de 2 de Enero de 1838. Quec no constando ¢n
la primera inscripeidon de dominio dzl fundo “La Vie-
toria”, ni en las posteriores la hipoteca constituida en
1889 a favor de Picasso Hermanos, ni habiendo cum-
plido éstos con inscribirla en el Registro de la Pro-
piedad, como se dispuso en la citada ley de 10 de E-
nero de 1899, no puede esa hipoteca afectar los dere-
chos del tercerista Samamé, de quien es cesionario Dn.
Julio Sanchez Elias, & virtud de la venta que consta
de la escritura de fs. 52, su fecha 9 de Marzo de 1915.
Que estando acreditado el dominio del tercerista, no
pudiendo afectarle la hipoteca invocoda por los eje-
cutantes, es fundada lu accidn interpuesta por el pri-
mero. Por estas consideraciones, FALLO: declarando
fundada la terceria excluvente interpuesta por don
Benjamin Samamé respecto al fundo “La Victoria” vy
que en consecuencia debe levantarse el embargo pre-
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ventivo trabado sobre dicho fundo en el juicio ordina-
rio seguido por los sefiores Manuel Picasso y Herma-
nos con don José Manuel Farfin. Y por esta mi sen-
tencia, definitivamente juzgando, asi lo pronuncio
mando y firmo, en Ica, Noviembre 24 de 1916.

Augusto Rios.

SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

Lima, 31 de Diciembre de de 1918.

Vistos; en discordia; y considerando: que confor-
me al articulo 2030 del C. C. ia hipotcca se constitu-
ye por medio del registro de un titulo en que se ex-
presa la obligacion principal y los bienes que la ase-
guran; que esta formalidad ha side llenada por M. Pi-
casso Hermanos, como lo acredita el certificado de
fojas 7: que si bien la hipoteca a que dicho certificado
se refiere no ha sido trasladada al registro de la pro-
piedad inmueble establecido en Ica con posterioridad,
ni la ley del Registro, ni ninguna otra han dejado sin
efecto las inscripeiones hechas en los antiguos libros
de hipotecas y no trasladadas a los nuevos del regis-
tro; v que conforme al articulo 171 del Reglamento
respectivo, no favorece al tercerista el certificado de
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fojas 11; REVOCARON la sentencia de fs. 80, su fe-
cha 24 de noviembre de 1916; declararon infundada la
demanda de terceria interpuesta por don Benjamin
Samamé en su recurso de fojas fojas b; sin costas y
los devolvieron, reintegrandose ¢l papel.

Mata— Araujo Alvarez— Panizo.

Mi voto es por la confirmacion de la sentencia
apelada.
Granda.

Se publico conforme a ley.

Benjamin Gandolfo.

DICTAMEN PFISCAL

Senior Presidente:

Habiendo resultado ineficaces los procedimientos
que se han seguido desde enero de 1921 para obtener
que se remita al Tribunal el expediente seguido por
Picasso Hermanos con José Manuel Farfan sobre can-
tidad de libros peruanas y el incidente de embargo,
que solicito el sefior Fiscal doctor Gadea, y conside-
rando que no son indispensables esos expedientes,
paso a emitir el dictamen pendiente.
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Embargado el fundo “La Victoria”, en la ejecu-
cion de Picasso Hermanos con don José M. Farfin,
don Benjamin Samamé interpuso terceria de dominio,
acompainando el testimonio de la escritura de venta
que a su favor otorgaron don José Manuel Farfan y
don Emilio FFarfan, en Ica, el 12 de diciembre de 1914
ante el Notario Fernald, venta que se inscribié en el
Registro de la Propiedad Inmueble, el dia 17 del cita-
do mes y afo.

Picasso Hermanos contestaron la demanda a fo-
jas 10, manifestando que el fundo “La Victoria” se
habia hipotecado a su favor por sus duchos, segiin la
escritura de 12 de Julio de 1889, hipoteca que se re-
gistré en el antiguo libro de hipotecas de la provin-
cia de Iea, y que teniendo accion real sobre el inmue-
ble, el embargn trabado no podia levantarse por ra-
zOn de la terceria.

Se ha presentado a fojas 8 el testimonio de la es-
eritura otorgada por-don José Manuel Farfan, en la
que se reconoce deber a Picasso Hermanos $ 1021.19,
con intereses a razon de 12 " . anual, suma que se es-
tablecio que seria pagada en dos partes iguales, el 30
de mayo de 1890, y el 30 de mayo de 1891 hipote-
cando en garantia el fundo “La Victoria”. La hipoteca
se registro en el antiguo libro de hipotecas, como
consta del asiento trascrito por el Registrador de la
Propiedad en el certificado de fojas 7.

La cuestion queda reducida a saber si esa hipo-
teca constituida por el que era duefio del fundo “La
Victoria” en la época en que se otorg6 la escritura,
12 de julio de 1889, y debidamente inscrita con arre-
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glo al C. C.,; perdid su valor por la circunstancia de
que no fué trasladado el asiento de inscripeion a los
libros del Registro de la propiedad de Ica, cuando se
instal6 la Oficina cn esa ciudad.

La ley de 2 de encro de 1888 no dispuso que se
hiciera nueva inscripcion de las hipotecas ya regis-
tradas. El Reglamento del Registro de la Propiedad
no contiene ninguna disposicion al respecto. Antes
bien, se establece que esos libros llevados por los No-
tarios, se entregasen a las oficinas del Registro de la
Propiedad tan luego se instalase, como efectivamente
ha sucedido. A esos libros se refieren los Registrado-
res en los certificados que expiden, cuando el perio-
do por el cual se piden ¢s mayor que ¢l de existencia
de la Oficina respectiva. El punto no se puede discu-
tir. Una hipoteca registrada y viger te antes de abrir-
se el Registro de la propiedad de la jurisdiccion que
corresponde, tiene el mismo valor que las que se han
registrado con posterieridad a la fecha en que entrd a
regir la ley de 2 de enero de 1888.

El tercerista hace mérito también del certificado
que corre a fojas 11, expedido el 16 de diciembre de
1912, o sea dos anos antes de otorgarse la escritura
de 12 de diciembre de 1914, de Farfan a Benjamin
Samameé, recaudo de la terceria. Ese certificade care-
ce de valor desde que no se refiere especificamente
al fundo “La Victoria”, ni se indica el periodo por el
cual se ha examinado los libros, ni los nombres de las
personas por las cuales se ha hechn la revision, requi-
sitos exigidos por el articulo 160 del Reglamento. No
hay duda que si el Registrador hubiera revisado los
libros antiguos de hipotecas, habria encontrado la
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partida de iusceripeion trascerita en el certificado de
tojas 7. Ese certificado no lo puede hacer valer el ter-
cerista por disposicion del art. 171 del Reglamento.

Estando el fallo de vista, que revoce <1 de prime-
ra instancia y declara sin lugar la ferceria interpues-
ta, apoyado en las consideraciones legales que dejo
expresadas, el Fiscal supiente opina gque no hay nuli-
dad en exa resolucion.

Lima, 11 de Setiembre de 1928.

Garcta Irigoyen.
RESOLUCION  SUPREMA

Linui, 19 de setiembre de 1928.

- Vistos; de conformidad con {o dictuninsdo por el
Ministerio Fiscal: deelararon NG HABER NULIDAD
en la sentencio de vista de fojas €5, su fecha 81 de
Diciembre de 1918, que revocando la de primera ins-
tancia de fojas 80, su fecha 24 de Noviembre de 1916,
declara infundada la demanda de terceria inteirpuesta
por don Benjamin Samaiie, a fejas b, sin costas; con-
denaron en las del recurso al liigante que o interpu-
s0; v los devolvieron.

Barreto.—Pirez.---Huaman de los Hercs.-—Cu resa.—
Umeres.
Se publico conforme aley.
Agusiin M. Escudero
Causa No. 44.—Afo 1919.



