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El conductor no puede hacer cesién del arrendamien-
to a tercera persona, desligandose de las obliga-
ciones contraidas con el locador, sin el expreso
consentimiento de éste.

Recurso de wulidad interpuresto por dofia Rosa Olivari vde.
de Giaeoletti e hijas en la cansa que sigien con don i

2omann, sobre desahveio.— Procede de Lima.

DICTAMEN FISCAL
Senor:

En setiembre de 1926 la sucesion Giacoletti dio
en arrendamiento a la sociedad colectiva Derossi y
Perroni el local de la Avenida Piérola N" 101 por el
término de 10 anos. La Sociedad arrendataria tras-
paso el contrato a don Juan Romano por escritura
publica de 24 de julio de 1929.

Don Ernesto Perreni, uno de los socios, ha falle-
cido y la Sociedad se encuentra en estado de liquida-
cion, segun lo convenido en la clausula XI del con-
trato social.

Fundada en estos hechos, la personera de los
herederos de don Pedro Giacoletti ha demandado e
desahucio a la Sociedad Derossi Perroni v a don Juan
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Romano fundada en que aquellos han faltado a sus
deberes de arrendatarios procediendo a practicar un
acto para el que no han estado autorizados, y en que
ia locacion ha concluido por haberse extinguido la
sociedad conductora citando en apoyo de esto tltimo
el inciso 7. del articulo 1602 del C. C.

La exposicion de los hechos resuelve la cuestion
en sentido negativo a las pretensiones de la deman-
dante. Si el traspaso se ha verificado sin su inter-
veneién y conocimiento, él no la obliga; sus relacio-
nes juridicas de locadora no se han novado, subsis-
ten integramente con la Sociedad Derossi Perroni,
y si el traspaso ni la obliga ni la dana, pues ni hay
ilegacion ni prueba de este ultimo hecho, no hay ra-
z0n para dar por terminado el contrato de 1926 que
ni siquiera prohibe el subarrendamiento.

Tampoco es causal de caducidad el fallecimiento
de uno de los socios y la consiguiente disolucion de la
sociedad, porque ésta continda teniendo existencia
iuridica como entidad moral, por todo el tiempo de
su liquidacion, esto es, hasta que se concluyan todas
las operaciones sociales cde las que se derive para la
sociedad un derecho o una obligacion.

Entre dichas obligaciones estd, v no puede de-
jar de estarlo, el contrato de arrendamiento que esta
vigente para ambos contratantes, segun los términos
nactados y hasta la expiracion de su plazo.

El otro demandado, Juan Romano, no tiene
vineulo juridico algunc con la testamenteria Giaco-
lotti porque no ha contratado con ella.
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No hay por lo tanto nulidad en la sentencia re-
currida que desestima la demanda.

Lima, 12 de abril de 1930.

ARAUJO ALVAREZ.

RESOLUCION SUPREMA

Lima, 30 de abril de 1930.

Vistos; con lo expuesto por el senor Fiscal: v
considerando: que, por la escritura publica de 20 de
setiembre de 1926, la sucesion de don Pedro Giaco-
letti arrendo a 1a Sociedad Derossi y Perroni el es-
tublecimiento destinado a bodega, de la calle de la
Colmena, por el término de 10 anos y la merced con-
ductiva de sesenta libras mensuales; que este contra-
to ha sido traspasado por dicha Sociedad a don Ju:n
Remano, en 24 de julio de 1929, y fundada en este
hecho y por haber fallecido don Ernesto Perroni, cau-
sal suficiente de la liquidacion de la compania, ha
interpuesto la testainenteria de Giacoletti la deman-
da de desahucio de fs. 8, tanto contra Romano cotio
contra el soclo sobreviviente, don Pedro Derossi: que
nor la cesion o traspaso del arrendamiento transfie-
re integramente todos sus derechos y obligaciones al
cesionario, colocandolo en su lugar: que, aunque ¢n
el convenio no se prokibio semejante facultad a De-
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rossi y Perroni, el acto no se puede oponer al loca-
dor, que no lo ha autorizado, porque sin su voluntad
no es libre el conductor de desligarse de las obliga-
ciones que contrajo y de trasmitirlas a un tercero:
(ue una cesién de esa especie es una novacion segun
los articulos 2264 y 2265 del C. C., y ninguna de las
nartes de un contrato sinalagmatico puede por si im-
poner una novacioén a la otra: que si el arrendatario
iha ejecutado el traspaso sin recabar ese consentimien
to, reclamado por la naturaleza juridica del vinculo,
que lo unia al locador, procede la accion ejercitada,
conforme a lo dispuesto en el inciso 7'. del articule
1602 de dicho Codigo y el articulo 952 del C. de P*.
C.; y que en esta virtud es innecesario apreciar el
otro fundamento de la demanda: declararon HA-
BER NULIDAD en la sentencia de vista de fs 82 vta.,
su fecha 13 de enero ultimo; reformandola y revo-
cando la de 1. instancia de fs. 72 vta ., su fecha 12
de diciembre anterior, declararon fundada la deman
da de desahucio interpuesta a fs. 8, por dofia Rosa
Olivari vda. de Giacoletti y compartes, y que don
Juan Romano debe desocupar el almacén de que se
trata ,en el término de ley, sin costas; y los devolvie-
ren,

BARRETO.-— QUIROGA.—- UMERES.— I.EON.— VELEZ.

Se publicé conforme a ley; siendo los fundamen-
1os del voto del sefior Quiroga, los consignados en la
anterior resoluciéon y ademads los siguientes:
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Considerando: que el conductor no tiene facul-
tad para hacer cesién del arrendamiento, sin el ex-
preso consentimiento del locador, con arreglo a las
disposiciones del C. C. sobre novacion de contra-
tos; que el subarriendo parcial o total es convenio
de distinta naturaleza, que no extingue ni modifica
el contrato principal de cuya existencia depende ¥
por lo cual puede otorgarse por el conductor sin a-
cuerdo del locador, salvo prohibicion conforme al
mismo C. C.; que como consecuencia las acciones
quie nacen del arrendamientc se ejercitan con pres-
cindencia del pacto de subarriendo, como lo estable-
ce también el articulo 968 del C. de P., tratandose
de la aceidn de desahucio; que no es necesario que
se estipule o se consigne prohibicién respecto de la
transferencia del contrato, desde que el conductor
no puede disponer de la cosa arrendada y desligarse
de las obligaciones contraidas; que habiéndose veri-
ficado el traspaso que contiene la escritura de fs. 1,
sin el consentimiento el dueno, se ha producido la
causal de rescision prevista por el inciso 7°. del arti-
culo 1602 del C. C.; y que, por ultimo, aparece que
la sociedad Derossi y Perroni ha recibido del cesio-
nario don Juan Romano la suma de dos mil libras
como precio del traspaso; de que certifico.

Agustin M. Escudero, Secretario.
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