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El deudor no puede gravar el bien hipotecado, con un

arrendamiento escríturario.

Recurso de nulidad ¡¡zzºwpzwsfo ¡»o ¡“doña Sofía Martínez

Pelaez dc Nmº, 011 la causa que sigue con don Gas—

par Zapata. sobre dcsa/zucío.—Proccdc (10 Lima.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Lima. octubre () dc 1t)30.

Yístns: _x' cm1sídcrando: que la demanda de fs. I

ha sido interpuesta por duñzl Sofia Martinez Pelaez

(lc Nué. por su propio dcrcchu y no a :mmhrc dc otm;

por lu que la execpcíón de falta de personería deduci—

da carece de fundamento [cga]: (¡uc doña Sofia Marti—

nc;.z Peláez dc Nuó. a] interponer la presente acción

Cum… única heredera de su finado padre dun 'I'Íduardu

Martinez Vargas, in…… el (lcrvchn (lc arrendataríu

que éste tenia del fundo “Margimtr1”. conforme al

(:(:ntl'21tn cscríturaríu (¡110 on tcstínmnín obra a fs. ¿. )'

con cuyo título suharrcndó dicho fundo & dun Gaspar

Zapata. por la escritura que en tcstimoniu C()1'1“C a fs.

4: pero es el caso, que eso Contrato de :uºrcmlamí0ntn

entre la dueña del fundo y don líduardn Martinoz Yar-

gas ha terminado. porque según cºnsta (ch certificado

literal de inscripción del fundo. expedido por C] Regis-

tro de la Propiedad Tnmucblc de Tacna, corriente a fs.

38 y siguientes y del testimonio de La escritura de ad—
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judícacíón que obra en las autos cjccutíms Sohl'c pa-

g… de arren<lzunícntos, seguidas“ cntrc lus mismos ín—

tcrcsudos. el demandado (lun Gaspar Zapata, hu'adquí—

¡"ido en remate públicn 111 propiedad del fundo “Mar-

_Q':11':1t.:1", que es materia (10 esta acción. a mérito de l'a

c_iccucíón que el expresado Zapata, mmm ccsinnarío

(lc'ly Hanon de Tacna, siguió cnntl'a (lnñ:t Manuela Yar-

_Q'.l>' viuda (lc Martinez… para el pago de un mutuo cnn

hípnlu':1 (lc dicho fundo… crédito (|…) … su origen per—

tcn<rcíó ;1 (inn Juán IC. ('":11'lcx'1u'í1m _x- cu_vo hípotécu &—

pzn'ccc inscrita en la Registro de la Propiedad Inmue-

l)lc (lc Tacna, según el certificado (lc fs. 58. (l('$(l(? c!

33 (lo setiembre (10 …] ¡. csm <-<_ con ;mlm'ím'ídud a

los demás gravámenes … ;11'1'011(l:1111í(f111<N cscrítumríns

<|uc .—4<* cst:1hlccícmn >“n|)1'c el fundo "M:1rg':1rntn": que

según CS…. ?:1 adquisición por Zapata del fundo “Mur—

g'111'1111l". ha sido libro (10 todos los g'1':wz'mxcncs postc—

1'ínrcs (ll que motivó la ejecución _Y remate judicial: y

zum cuand… csc título de adquisición ]… sido tachado

de …No ¡…r la demandante en cl ulrn.<í (lc su escrito (10

fs. 7<_¿. esa lucha nn ])HL'(IQ ('I<-(_lucír.<c mm… excepción

(lo…… (¡01 prescntc'juícín_ sino como acción )“ un 121

furma ]cgu! Ci»1'1“CS]MH(H<“HIC. )“ mientras osa nulidad

n:: .<c ])I'(7(IIIZCZI ( s<- (lccl:nºc 121 cscrírur:1 pública <lc zul-

ju<líc:tcíím _v11 1'<'fcrí<l:1 (lo] dcmun(lu(ln II 121 prnpíc(l:1(l

Uc? fundo. (lclw surtir todos sus efectos; (¡110 ¡…r Ius Con—

.<Í(ÍC1'ZICÍHHCN' cx¡mc.<tus, 111 uccí<'m (lc <lcx:1hucín c.< ím-

])1'11('('(1( ntc _X' en 111] virtud. h:l_v (|m- uhs<-1'x':1r ln dispues-

to en In scgumln. parte del artículo (')74. (101 C (lc I“. C.,

en cuzmlf> 11 111 múlu:1 rccomm1cíón (lc<!11cí(lzl por el (10-

mzm<la(lm ¡mm cl ])ZI_Q'0 (lc 111L'j01'2152 F:!Hn: (lcclzn':m(ln
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sin lugar la demanda interpuesta ¿¡ fs. ] por doña Sofia

Martinez Peláez (lc Nué. y la excepción de falta» de per—

sonería deducida: sin costa.º. _

José G. Ramírez.

l'1”¿'/r)¡'1'¿7110 I'ílÍacnr/a. Actuario.

DICTAMEN FISCAL

Señor:

Dm"… Nl:11mcl:le113¿:15 viuda (lc Martinez. prupí0t:l—
riu (lol funda ".Nlurg'aruta". ubicado en Tacna. dió su

fundn cn :1rrcndmuícntn ¡¡ (Inn lº.(lu:11“du Martinez Yur—

g'us (fs. …)). F.Stu escritura se otorgó por un plazo de ro

:1ñnsu ]mrtírdcl 19 de muy… (le ¡(;-37…

El cm1<luctnr don 'l-Í(quu*(lo Martínez 'X'zlrgus. sub—

:1rrcmló el fundo ¡¡ don Gaspar Zapata (fs. 4).

[.a declarada (mica y universal heredera. de don IC—

(lu:1r(.ln Martínez Vargas. doña Sofia .Nl'zll'tincz l“cl:íc7.

(lc Xué (fs. I), ]… cntuhlzuln acción (10 rl<rsz1hucín, Cn111()

arrc11(lalm'íu. en…… 01 sul.nwrcndatari<.». ¡mr falta de

pago de ?a merced conductíva. Í:Ísta cau.<nl está prnl…—

(I:1 cnn lus :1ctuzulns del juicio de <lcsahucí… )“ del agro-

g':l<ln (lo pago (10 urmn<lu1nícnt(>.<.

F.l suplente estima que el arrendamientn c<crítum—

rin. cuando 110 c.<1á prohibido cn la escritura (lc hipote—
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ca. es un contrato que el propietario puede celebrar vá-

lidamente. Igualmente conccptúa el suplente que en el

cam de prohibir la escritura de hipotvca al deudor, Ia

celebración de arrendamientos cscríturnríos sin consen—

timiento del acreedor. el contrato celebrado cm1 infrac-

ción de este pacto… nocs11ulnipSO-jure, sino que él esta—

ria sujctu & la acción de desahucio que podrian hacvr

valer el acrccdnr (» cl :1djudícatorío del inmueble que

hubiese obtenido la buena p1'ó cn la correspondiente eje-

cución. I.(:.< artículos 1602 y 1606 del C. C.. que pre—

wen los distintos casos de acabmnícnt0 )“ de rescisión

de :11'rc11(1:1111í0nt1), no incluyen entre estos casos la zul—

judícución en remate de la cosa arron<lzula. Cuando 50

ha pactado cn el :1rrcnclzuníc11tn que la enajenación

extingue la locución. esta causa] (lclw originar cl res-

pcctívn juícin (lc desahucio Contra el mnductnr. de ¡1-

-cucrdn con —c] inciso 3" del art. 1606 del (Í. C. _v (10 u—
cucrdo Con el art. 9_'2 del C. de P. C.

La sentencia de primera instancia. c<mfir1n:ula ])61'

In de vista. deniega la acción. Se 1):1.<:1 en haber adqui—

ridn cl sul):11'1'cndutzu'ít» don (iusp;u' Zupmu lu prnpic<lu(l

(ld fundo ".Nlurgzu'ata". cn una cjccucí(m (¡uc seguia

mm… la propietaria de la finca. cn la. cual c_it'cucí6n

se ha ordenada» la cancelación de los gravíuncncs pustc-

1'íu1'cs ¿¡ lu hiputccz1 adquirida por Zapata (|uc recaudó

la ejecución de éste. concluida cnn lu adjudíczu'íón ¿¡ él

del fundo "Murgzu'ata". _
[Cn cnnccptn de] suplente 110 cxístv la causal extin—

tívz1 del arrendamiento ;1fírm;ula cn los fallos recurri-

d<:s. [Ístns usímílzm cl urrcmlzunicntn cscríturarín del

fundo a los gravínnencs ímpuesto> sobre él con poste
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ríorídad & la hipoteca que motivó la ejecución. Dedu—

cen de esta asimilación que, 31 haberse cancelado los

gravámenes como consecuencia de la subasta favorable

a Zapata, se ha disuelto el arrendamiento de doña Ma—

nuela Vargas viuda de Martínez a don Eduardo Marti-

nez: Vargas y por tanto la heredera de éste no puede

desahucíar & Zapata como subarrendatarío_ por no ser

ya aquella conductora del fundo.

En e1 caso actual. no se ha justificado que Ia hipo—

teca cnntuvícsc la prohibición 211 lucador para que &—

rrendara cl funda. ¡.a copia literal del registro de f_<.

58. que cmnprcndc la glosa de 111 escritura de hipoteca.

no expresa CS:l prnhíbích'm. lin casa que la escritura lo

hubiera contenido_ el adjudicatzlrín Zapala habria tc—

ni(ln_ tendria CÍCI'IZHIICIIÍC acción para pedir el desahu—

cio de] ;u'rcndznnícnu). No 10 ha hecho; pues la rccun—

vención que dedujo contra la demandante. cn el C()111])21-

vendo de fs. 22. se refiere cxclusívzuncntc al pago de

mcjnru.<. No probada la causa] del supucxto dcsahucín

dc] :uºrcmlamícnu)_ nn formulado siquiera esto desahu—

ciu ¡mr cl adjudicatarin. la escritura de zuºrendamícntn
de fs. .: se encuentra en vigor: _Y está txpedíto cl dere-

cho dc … única heredera del conductor para <les:1hucíar

:1'. >“ul):n'rcndulzuºí(). por la falta (lo paga (lo la renta cnn-

venida.
lil suplente npina que H;XY NL'Í.H).—XD en ?a scn-

tencia de vista cm1fír1nntnría de la de primera instan—

cia )" que procede reformar la primera. _v revocar la se—

gunda. para que se declare fundada la demanda de

dcsahucí(')_ denegándosc al mismo tiempo. la reennvcn—

-cí(m_ por haberse cstípuladn en Ia cláusula 6a. de la cs-
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crítura dc subarrcndamícnt0 de fs. 4. que todas las me—

joras introducidas por el Ft1barl'endatzu'ín, qucdurizm (¡

l)cncfící(') de] conductor.

. 'x ) x '!Í.mm, nctulnc & (la 13.32.

Arias Schreiber.

RESOLUCION SUPREMA

Í.ímu, enero 3 de 1933.

Vistas: enn ln cxpuvsto por el Ministerio Fiscal:

atcndicmln: 11 que de lus ccrtífícudus (lc! Registro de

19. Prnpicdud dc 'l“:mnu. (¡110 mrrcn (¡o fs. 58 a ()8_ apn—
rccc quo inscrito el dmnínín do (lnñ:l ?.lzmuvlu Y:n'gn.<

(10 Martínez, snhrc la finca ".leu'g'm'ul'n“. de Guy… (IC—

s;1hucín sc tmm_ se inscribió m_m<> ¡>:u'¡í(l:l siguiente.

en ¡(_;I ¡. lu hípuíccu c<m…<títuidz1 cn ¿Hu c¡1g':11';111ti:1 (ch

]n'ós't1mm hecho :1 su prnpíclarí:1 por don juzm F.. ("zu“—

lcvzn*ínn (ICS(ÍC ¡()05. crédito (M que fué último cc…<in—

nurºn dun Gaspar Zapata. quien figura huy enmn (luc—

ñn ¡mr adjudicación hecha .'l .<u favor cn la ejecución

seguida ¡mm 01 pag… (IC cs:1 acrcemín: .'l (¡110 díl(ln$ cs-

m.< :mtcculcntcs. un ¡modo ím-0cursc !ns C()lltl'ílt'ns (lc

arrondznnícntn cclcl>rzulus pnl" Í.'l Vargas de Martinez.

Con posterioridad :u'm :l. la notificación (IC la sentencia

que mznulalm pagar el crédito :lfízm7.zldn con esa hipn—

tcca. porque ésta (121 acción rca] y preferencia] también

Sobre los frut<>…<. en esto cam lus :u'l'cmlumícntns: 21
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que cn el mejor supuesto para la actora, Zapata sólo

habria podido…ser obligado al pago de los anteriores a

la adr'¡uísíción del crédito hipotecario… ocurrida el 22 de

febrero (lc 1929. según c<msta cn las eupías certifica—

das que cnrre-n de fs. ¿9 a 31) de los. :.mtns cjccutívns

seguidos entre las mismas partes y no habrían corrido

]n.< dos p1azos ymcdio necesarios para justificar el

desahucio; _v a que por tanto doña Sofía Martinez 1'e—

l:'1c;x dc Nué. no ha podido fundar la acción sumaría de

rescisión del subarrícndo cclcbmdn eun Zapata en la

falta de pago de la pensión conductíva pactada: decla—

rzmm NO H.—-XI-3T—IR NL'HI).XD cn la sentencia de vís—

ta de fs. 105. su fecha 22 de nnvímnl>rc do 1030. que

cnnfíl'111:lndn la (lo primera instancia de f.<, 5;_ su fc-

cha 9 de octubre de] mismo año, docl-u*a sin lugar la

donum(la interpuesta ¡mr doña S<>fiz1 Martinez I'c1ácz

dc Nuó. sin castas; U:n(lcnaron cn ];1—" (lol recurso _Y

011 la multa de 200 soles a la parte que lo íntcrpu.<…; y

los (lcw>hºícrnn.

Quiroga. — Burga Larrea. — Villa García. — Arenas.

PM los fundamentos del dictámcn del Ministerio

Fiscal: mi voto es por la nulidad de ]:l .<cntcncía cnn-

fírmaturía y que se declare fundada la demanda.

Campos.

Se publicó cnnfnrmc a ley.

…-l_(/lt.x*fín Jl. líxcua'cr0. Scf1'ctaríu.

Cuaderno No. lñ40.——.Xñ0 1930.


