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pone la misma pena en primer grado, término
maximo, 6 sea un afio, que se contard desde el
17 de fchrero del corriente afio. con las acceso-
rias de ley v la responsabilidad civil declarada
en dicha sentencia; y los devolvieron,

Castellanos.— Villardn. — Eguiguren. — I'1-
gueroa.— Villanueva.

Se publicé conforme 4 ley.

César de Cardenas.
Cuaderno N.° 594—Aifio 1907.

No puede oponerse al nuevo duefio de la cosa arren-
dada sino el contrato de locacién, que conste en
escritura pablica debidamente registrado.

Recurso de nulidad interpuesto por don Francisco Pi-
casso con los herederos (e don Juan Manuel Bena-
vides y otros, sobre nulidad de una escritura.—De
Lima,

Excmo. Serior:

En el proceso anexo seguido entre el asiati-
co Juan M. Benavides y otra con don Francis-
co Picasso sobre validez de una escritura de
arrendamiento, el considerando segundo de la
sentencia corriente a fojas 72 se fund6 en que
los cooparticipes todos de la casa arrendada
aprovecharon la pensién conductiva del con-
venio pactado sélo por algunode ellos, lo cual
manifiesta su consentimiento & la subsistencia
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de la locacién como lo dispone el articulo
1547 del Cédigo Civil, por cuanto ese con-
trato en su calidad de consensual queda per-
feccionado por la simple voluntad de los intere-
sados.

La resolucién suprema expedida por VE. 4
fojas 128 del mismo cuaderno confirmé la refe-
rida sentencia, reproduciendo sus fundamen-
tos.

En el presente litigio entre las mismas par-
tes, no es licito, en consecuencia, reiterar el pun-
to de controversia planteado en la demanda, re-
ferente 4 la no intervencién de todos los duefios
en el pacto de cuyo beneficio todos aprove-
charon.

El considerando sexto de la misma senten-
cia ejecutoriada arguye que el arrendamiento
debe producir sus efectos mientras no se decida
si el contrato de locacién carece de valor porque
no aparece en escritura publica.

Esta es, pues, actualmente la materia de la
controversia.

El articulo 1592 del Codigo Civil dispone,
que st el locador, vende, dona 6 cnagena de otro
modo la cosa arrendada, no podra el nuevo due-
fio negarse 4 mantener en el uso de ella al arren-
datario que la tenga por escritura publica.

El propésito de ese precepto se reduce al de
evitar una simulacién de contrato anterior, con
daifio del dicho nuevo propietario.

En la presente especie no imputa Picasso tal
simulacién, aunque tacha la escritura, es sélo
bajo el punto de vista de su legalidad.

En la ejecucién que siguié el mismo Picasso
contra dofla Genara Suirez viuda de Nadal y
otro, consintié en su escrito de fojas 109 en el
embargo de la renta proveniente de la escritura
exhibida por Benavides; en los avisos de subas-
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ta se previno la existencia de la dicha escritura,
como se vé€ 4 fojas 157 y en el acta de licitacién
en que fué adjudicatario Picasso, también se hi-
zo la misma prevencién.

Antes de adquirir el inmueble gravado con
tal arrendamiento, el demandante tuvo pues co-
nocimiento de su existencia; y por lo tanto, pa-
ra él quedd llenado el aviso que se propone ¢l
citado articulo 1592 del Cédigo Civil asi como
también la institucion del Registro de la Propie-
dad inmueble.

La sentencta que declara infundada la ac-
ci6n v fundada la contradiccién estd, en conse-
cuencia, conforme & derecho.

No hay nulidad en la confirmatoria origina-
ria del recurso.

Lima, 17 de octubre de 1907.

SEOAXE.

Lima, 29 de octubre de 1907.

Vistos: con lo expuesto por el sefior Fiscal
y teniendo en consideracion, que por la resolu-
¢ién suprema de 20 de marzo de 1899, corriente
a fojas 128 del expcediente sobre validez de un
contrate, confirmandose la sentencia de prime-
ra instancia Gefojas 71, por sus proptos funda-
mentos, se declaré que el contrato de locacion
otorgado en escritura privada el 15 de diciem-
bre de 1888, respecto de la finca denominada
“Teatro Odedn’’, debia surtir sus efectos, mien-
tras no se resolviera lo contrario; que siel texto
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explicito de esta resolucidn, le d4 el cardcter de
provisional en cuanto 4 sus consecuencias lega-
les, esto es, de mantener, simplemente, una si-
tuacién ostensible de derecho y 4 los conducto-
res en la posesién que tenian del titulo de tales,
este concepto se define claramente en los consi-
derandos primero y segundo de la citada senten-
cia de primera instancia; que asi mismo se esta-
blece en el sexto considerando, que la decisién
acerca del valor del aludido contrato de loca-
cién requeria un juicio especial contraido 4 ese
objeto, y se agrega, que en ese fallo nada podia
resolverse sobre ese punto por no haberse inter-
puesto reconvencion; que en tal virtud la de-
manda de D. Francisco Picasso de fojas1 del cua-
derno corriente, no va contra la cosa juzgada,
desde que ella ha tenido por objeto alcanzarla
resolucidn judicial definitiva sobre la validez de
aquel contrato, que juzgaron necesaria la ejecu-
toria suprema y la sentencia de primera instan-
cia, confirmada 4 que se ha hecho referencia;
que tratandose actualmente de las relaciones ju-
riclicas de Picasso, como subastador de la finca
en cuestion v de Benavides y su esposa como
conductores, no hay para qué examinar si el
arrendamiento pactado por tres de los coopar-
ticipes, en 2] bien indiviso, puede afectar los de-
rechos de los cuatro condéminos que no in-
tervineron en el contrato, ni los actos pos-
teriores de eso8 condéminos, que pudieran sig-
nificar la aceptacién tdcita del convenio; que
conforme al articulo 1592 del Cédigo Civil, s1 el
locador enajena la cosa arrendada, no podrj el
nuevo duefio negarse 4 mantener en el uso de
ella al arreridatario que la tenga por escritu-
ra piblica, disposicién que no ampara 4 los
arrendatarios cuyo contrato consta de escritu-
ra privada, como lo es el sujeto 4 materia; que
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afin los arrendamientos en escritura piblica, fa-
vorecidos por el articulo citado, han quedado
privados de la garantia alli acordada, desde
que se expidi6 la ley de registro de la propiedad
inmucble de 2 de enero de 1888 si estando com-
prendidos en el articulo tercero de esa ley, por
haberse estipulado el pago demcjoras por ser de
duracién determinada, en cuyvo caso se encuen-
tra el que es materia del presente juicio, 6 por
haberse hecho adelanto de la merced conducti-
va, por mas de un aifio, no se llena la formali-
dad de la inscripcién en el registro; que esos
arrendamientos no 1nscritos, debiendo serlo,
podran surtir todos sus efectos legales respecto
de los contratantes; pero no pueden oponerse 4
tercera persona, conforme 4 lo preceptuado en
el articulo séptimo de la mencionada ley, dispo-

sicidon de rigurosa observancia y que exigela mas
severa aplicaci6n, pues en ella estriba lainstitu-
cién del registro de la propiedad inmueble yesla
base de las segurldades que la ley de su crea-
cién ha querido dar 4 los que contratan sobre
esa clase de propiedades; que igualmente favo-
rece 4 Picasso el articulo tercero de la ley de 10
de enero de 1899 porque cuando adquiri6 la fin-
ca, ésta estaba inscrita en el registro, como li-
bre de todo gravamen y €l hizo también inscri-
bir su adquisicién, como aparece del certificado
de fojas 144 del expediente por suma de soles,
que se tiene 4 la vista. Por estas razones decla-
raron haber nulidad en la sentencia de vista de
fojas 161, cuaderno corriente, su fecha 21 de ju-
nio @ltimo, confirmatoria de la de primera ins-
tancia de fO_]dS 134 vuelta, del mismo cuaderno,

su fecha 16 de diciembre del afio 1903, por la
que se declara infundada la demanda v fundada
lacontradiccién de los demandados; reformando
la primera y revocando la segunda declararon
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tundada la demanda de fojas 1 interpuesta por
don Francisco Picasso, para que se declare ine-
ficaz respecto de él, la escritura simple de arren-
damientode quese 'ha hecho mérito; y los devol-
vieron.

Elmore.—Ribeyro. — Eguiguren.—Figueroa.
—Villanueva.

Se publicé conforme 4 ley.
César de Cardenas.

Cuaderno N.° 391.—Afio de 1907.

Para la divisién y particién de los biénes de la socie-
dad conyugal es indispensable 6 acreditar el fe-
necimiento de dicha soeciedad, 6 que se haya re-
suelto, por sentencia ejecutoriada, que hay lu-
gar 4 la separacion de bienes.

Juicio seguido por don José Benigno Chocano con su
esposa dofla Maria Aledzar de Chocano, sobre par-
ticién de bienes.—De Mogquegua.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Vistos; teniendo en consideracidn:

1. °—-Que don José Benigno Chocano inter-
puso a fOJaS primera, demanda de particién 4 se-
paracioén de gananciales contra su esposa dofia
Maria Alcdzar, fundando su accién en el articu-
lo 2143 del Cédigo Civil, que faculta al hereda-
do para dejar hecha la particién de sus bienes,
por testamento, sin otra limitacién que la de



