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Castellanos. — Villarán. —- Eguiguren. ——Fi—
gueroa.— Villan ucva.

Se publicó conforme á ley.

César de Cárdenas.
Cuaderno N.º 646.—Año 1907.

Para que el contrato de arrendamiento se rescinda
por falta de pago de la merced conductiva, no es
necesario que el deudor sea constituido en mora.

Juicio seguido por don Federico Gallese con don José
Ottone sobre rescisión de un contmto.—De Lima.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Vistos: resulta de autos, que 51 fojas 1 don
Federico Gallesc, demanda la rescisión del con-
trato de arriendo de los fundos “San Miguel“ y
“Gobernador“ celebrado entre don José 0ttone
y doña Filomena Ossa de Lama, en cuyo dere-
cho de propiedad se ha sustituido por cºmpra
en rematejudícía], por haberse realizado la cau-
sal prevista en la cláusula décima séptima de
referido contrato; contestada la demanda á fo-
jas 2, se recibió á prueba por c] máximum de
ley; estando vencido el término y presentados
los alegatos, ha llegado el caso de resolver; y
considerando: que corresponde al dominio perci-
bir los frutos de la cosa, y tal derecho ejerce el
demandante, desde que adquirió la propiedad
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de los referidos fundos “San Miguel" y “Gober-
nador”; que por tal motivo el demandado en su
escrito de fojas 2 del expediente que inició cºn
fecha 4— de octubre de 1906, sobre consignación
y pór ante el escribano don Eleodoro G. Gasta-
ñeta, consignó los arriendos correspondientes á
los trimestres que debieron pagarse adelanta-
dos, conforme á lo estipulado en las c]áusu1as
segunda y décima séptima del contrato cuya res-
cisión se demanda; que como se comprueba con
ese expediente de consignación, se estaban adeu-
dando las dos pensiones estipuladas, en ¡a fecha
en que se interpuso ¡a demanda; que acreditada
plenamente la causal en que se funda1a rescisión,
y estando'a lo estipulado en el contr…',lt0 y á lo
dispuesto en los artículos 1286 y 160'3 del Có-
digo Civil, procede dicha demanda; que no cx-
tingue la acc¡ón la consignación hccha con pos-
terímídad á la1¡1íLía01ón de ¡a demand:¡ ni son
atendiblcs las razones que se alegan respecto ¿1
que no se haya vencido el segundo trimestre,
porque la consignación se hizo antes del 12 de
octubre de 1906; porque en tal fecha ya serían
tres Ios trimestres adeudados, conforme [¡ l<)
Lonvenído, que es de fuerza obligatoria y Iey pa-
'21 los cont1atantes. Po1tales motivos, admi-
nístrzmdojustíciaa nomb1e de la Nación: Falla-
mos: dec]arando fundada ¡a demanda, y, en con-
secuencia, declaramos rescindído el contrato de
arriendo de los fundos “San Miguel" y “El Go—
bernador”. Y por esta nuestra sentencia, defini-
tivamentejuzgando en primera instancia, así lo
pronunciamos, mandamos y firmamos en Lima,
á 16 de setiembre de 1907.

Ezequiel F. Muñoz. — Guillermo Correa y
Veyán.

Ante mí.—]uan Ramírez.
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SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

Lima, noviembre 19 de 1907.

Vistos; atendiendo á que don Federico Galle-
Se por su recurso de foías 1 entabla demanda
para que se declare la rescisión del contrato de
arrendamiento celebrado por don José Ottone
con doña Filomena Ossa de Lama respecto de
los fundos “San Miguel y “El Gobernador”,
que han pasado á ser de su propiedad, fundán-
dose para ello en haberse cumplido la condición
rescisoria estipulada en la cláusula 174 de la es-
critura de 12 de julio de 1894, que consiste en
la falta de pago de la merced conductiva duran-
te dos trimestres consecutivos ó alternados;
:'x que para que el deudor incurra en pena es ne-
cesario que se:x constituído cn mom: á que cons-
t:L de ]:1 propia confesión de G111esc, corriente en
01 escrito (10 fojas 3 del expediente solne consip-
nación que se tiene á la vista, que no coln() los
arrendamientos, así como consta de la escritu-
ra de locación que no se pactó que sin necesidad
de requerimiento los entregase Ottone, por cuya
razón no ha caído en mora, conforme á lo esta-
blecido por el artículo 1264- del Código Civil; 51
que á falta de estipu1acíón en cuanto á la forma
en que debe verificarse la entrega, debe estarse
á la costumbre, atento lo dispuesto en la parte
final del artículo 1277 y en los 1569 _v 1623 del
propio Código, la que consiste en que el abono
tiene lugará la presentación de] recibo corres-
pondiente por parte del locador; á que á mayor
abundamíento, tiene aplicación por analogía al
presente caso lo estatuído en el artículo 1405
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del mencionado Código; y á que lejos de haber
incurrido en mora, Ottone ha consignado los
arrendamientos como se ve en los expedientes
ofrecidoscomo prueba: revocaron la sentencia
apelada de fojas 44 vuelta, su fecha 16 de setiem-
bre próximo pasado: declararon sin lugar la cí-
tada demanda de fojas 1, interpuesta por don
Federico Gallese; y los devolvieron.

Puente Arnao.— Villagarcía.—Elejalde.

Se publicó conforme á ley.

]. Granda.

DICTAMEN FISCAL

Excmo. Señor:

Don Federico Gallese dueño de los fundos
“San Miguel" y “Gobernador“ en el valle de la
Magdalena, ha pedido se declare la rescisión del
contrato de arrendamiento, que la anterior pro-
pietaria señora Ossa de Lama, otorgó ¿"1 don
José Ottone, por haber faltado éste á lo estipu-
lado en la escritura, en la cláusula 17 ó sea al
puntual pago de las pensiones, pues adeudaba
dos trimestres, que es el término fijado en el con-
trato. Ottone ha contestado que no es funda-
da la demanda porque antes de vencerse el 2.º
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trimestre, estaba consignado el dinero; porque
Gallese, no había querido recibirlo, según lo
acreditaba el expediente acompañado; que no
había incurrido en mora desde que Gallese no
había cobrado las pensiones, no obstante estar
el conductor expedito para el pago, 10 que hacía

' suponer el propósito de Gallese de no cobrar ni
recibir los arrendamientos para tener motivo en
que fundar su acción rescísoría. Los jueces
aconmañados doctores Correa y Veyán y Mu-
ñoz han expedido la sentencia de fojas 4—4.— vuel-
ta en la que declaran fundada la demanda y res-
cindído el contrato de locación de los expresa-
dos fundos; pero el Superior ha revocado esa
sentencia por la de vista de fojas 69 en la que
declara sin lugar la demanda. En concepto del
Fiscal está arreglado á la ley el fallo de vista,
porque el conductor no ha incurrido en mora
desde que antes de vencerse los dos trimestres
ha co1_15ígnado las pensiones sin dar lugar á
apremíos ni cxígcuc¡as del locador, por cuya ra-
zón es de parecer que puede VE. declarar que no
hay nulidad en dicha resolución de vista.

Salvo mejor acuerdo.

Lima, diciembre 18 de 1907.

GÁLVEZ.



540 ANALES JUDICIALES

RESOLUCIÓN SUPREMA

Lima, diciembre 30 de 190 7.

Vistos: con lo expuesto por el señor Fiscal.
y atendiendo á que está estipu]ado entrelaspan
tes, en la cláusula 17a de la escritura, cuyo tes-
timonio obraa fojas 7, que La falta de pago de
la merced conductiva durante dos trimestres
consecutivos,oalternados, será justa causal de
rescisión del contrato de arrendamiento; y 51 te-
nor de la cláusula 2a de] mismo contrato. la
pensión debía abonarse por trimestres adelanta-
dos; á que á fojas 2 de] expediente. sobre consig-
nación, aparece que el conductordon]osé Otto-
ne consignó e] importe de dos trimestres de la
ren ta cuando estaba para vencerse el segundo
trimestre adeudado y cuando ya había sido ci-
tado con la demanda de rescisión entabl¿da por
el locador; á que por consiguiente se ha realiza-
do la condición ¡esolutoría expresamente con-
venida como causa bastante de la terminación
del arrendamiento y es de aplicación 10 dispues-
to en 01 artículo 1285 del Código Civil; á que el
artículo 1405 de este Código, así como el 1903
del mismo, contienen reglas de excepción en fa-
vor de la venta de inmuebles y de la subsisten-
cia del censo enñtéutico, los que por ser una de-
rogación del principio de libre contratación es—
t¿blecido en los artículos 1256 _v 1278 del pro-
pio Código, no pueden regir en casos diferentes.
Por estas razones, y las de la sentencia de prime-
ra instancia de fojas 44— vuelta, su fecha 16 de
setiembre del corriente año; declararon haber
nulidad en el fallo de vista de fojas 69, Su fecha
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19 de noviembre último, que declara sin lugar
la demanda de fojas 1, interpuesta por don Fe-
derico Gallese; reformándolo, confirmaron la ex-
presada sentencia de primera instancia, _'por la
que se resuelve que es fundada dicha demanda y
en consecuencia dec_lara rescindido el contrato
de arriendo de los fundos ”San Miguel”y ”El
Gobernador“, y los devolvieron'.

Guzmán.—Ríbeyro.—-León. -— Eguiguren.—
Figueroa.

Se publicó conforme á ley.

César de Cárdenas.

Cuaderno N.º 795.-—Año 1907.

Las excepciones declinatorias y dilatorias deben re—

solverse por su orden.

juicio seguido por doña María T. Gálvez viuda de Oso-
rio con don Pedro C. Osorio sobre nulidad de un
testamento.——Procede de Cajamarca.

AUTO DE SEGUNDA INSTANCIA

Cajamarca, 12 de octubre de 1907.

Vistos: y atendiendo: á que habiendo inter-
venido doña María Trinidad Gálvez, por sí y en
representación de su hijo menor, en el contrato
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