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Castellanos. — Villaran. — Eguiguren. —-Fi-
gueroa.—Villanueva.

Se publicé conforme & ley.

César de Cardenas.
Cuaderno N.° 646.—Afio 1907.

Para que el contrato de arrendamiento se rescinda
por faita de pago de la merced conductiva, no es
necesario que el deudor sea constituido en mora.

Juicio seguido por don Federico Gallese con don José
Ottone sobre rescisién de un contrato.—De Lima.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Vistos: resulta de autos, que 4 fojas T don
Federico Gallese, demanda la rescision del con-
trato de arriendo de los fundos “San Miguel” v
“Gobernador” celebrado entre don José Ottone
y dofia Filomena Ossa de Lama, cn cuyo dere-
cho de propiedad se ha sustituido por compra
en remate judicial, por haberse realizado la cau-
sal prevista en la cldusula décima séptima de
referido contrato; contestada la demanda 4 fo-
jas 2, se recihié6 4 prueba por el maximum de
ley; estando vencido el término y presentados
los alegatos, ha llegado el caso de resolver; y
considerando: que corresponde al dominio perci-
bir los frutos de la cosa, y tal derecho ejerce el
demandante, desde que adquirié la propiedad
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de los referidos fundos “San Miguel” y “‘Gober-
nador”’; que por tal motivo el demandado en su
escrito de fojas 2 del expediente que inici con
fecha 4 de octubre de 1906, sobre consignacién
v por ante el escribano don Eleodoro G. Gasta-
fieta, consigné los arriendos correspondientes 4
los trimestres que debieron pagarse adelanta-
dos, conforme a lo estipulado en las clausulas
segunda y décima séptima del contratocuya res-
ciston se demanda; que como se comprueba con
ese expediente de consignacidn, se estaban adeu-
dando las dos pensiones cstipuladas, en la fecha
en que se interpuso la demanda; que acreditada
plenamente la causal en que se fundala rc<cisi(')n,
y estando 4 lo estipulado en el contrato, v 4 lo
dispuesto en los articulos 1286 y 1603 del Co-
digo Civil, procede dicha demanda; que no ex-
tingue la accidén la consngnmcxon hecha con pPOS-
terioridad 4 la iniciacién de la demanda, ni son
atendibles las razones que se alegan respecto a
que no se haya vencido el segundo trimestre,
porque la consignacién se hizo antcs del 12 de
octubre de 1906; porque en tal fecha ya serian
tres los trimestres adeudados, conforme a lo
convenido, que es de fuerza obligatoria y ley pa-

-a los contratantes. Por tales motivos, admi-
nistrando justicia a nombre de la Nacién: Falla-
mos: declarando fundada la demanda, y, encon-
secuencia, declaramos rescindido ¢l contrato de
arriendo de los fundos “San Miguel” y “El Go-
bernador”. Y por esta nuestra sentencia, defini-
tivamente juzgando c¢n primera instancia, asi lo
pronunciamos, mandamos y firmamos en Lima,
4 16 de setiembre de 1907.

Ezequiel I'. Muifioz. — Guillermo Correa v
Veyan.

Ante mi.—Juan Ramirez.
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SENTENCIA DE SEGUNDA INSTANCIA

Lima, noviembre 19 de 1907.

Vistos; atendiendo 4 que don Federico Galle-
se por su recurso de foias 1 entabla demanda
para que se declare la rescisién del contrato de
arrendamiento celebrado por don José Ottone
con dofia Filomena Ossa de Lama respecto de
los fundos “San Mignel y “El Gobernador”,
que han pasado 4 ser de su propiedad, fundan-
dose para ello en haberse cumplido la condicién
rescisoria estipulada en la cldusula 17% de la es-
critura de 12 de julio de 1894, que consiste en
la falta de pago de la merced conductiva duran-
te dos trimestres consecutivos 6 alternados;
a que para que el deudor incurra en pena cs ne-
cesario que sea constituido en mora; & ue cons-

ta de la propia confesién de Gallese, corriente en
el eserito de fojas 3 del expediente sobre consig-
nacién que sc tiene 4 la vista, que no cobrd los
arrendamientos, asi como consta de la escritu-
ra de locacién que no se pactd que sin necesidad
de requerimiento los entregase Ottone, por cuya
raz6n no ha caido en mora, conforne a lo esta-
blecido por el articulo 1264 del Cédigo Civil; 4
que 4 falta de estipulacién en cuanto 4 la forma
en que debe verificarse la entrega, debe estarse
4 la costumbre, atento lo dispuesto en la parte
final del articulo 1277 y enlos 1569 v 1623 del
propio Cédigo, la que consiste en que el abono
tiene lugar 4 la presentacién del recibo corres-
pondiente por parte del locador; 4 que 4 mayor
abundamiento, tiene aplicacién por analogia al
presente caso lo estatuido en el articulo 1405
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del mencionado Cédigo; y 4 que lejos de haber
incurrido en mora, Ottone ha consignado los
arrendamientos como se ve en los expedientes
ofrecidos como prueba: revocaron la sentencia
apelada de fojas 44 vuelta, sufecha16 de setiem-
bre préximo pasado: declararon sin lugar la ci-
tada demanda de fojas 1, interpuesta por don
Federico Gallese; y los devolvieron.

Puente Arnao.—Villagarcia.—Elejalde.
Se publicé conforme 4 ley.

J. Granda.

DICTAMEN FISCAL

Exctmo. Serior:

Don Federico Gallese duefio de los fundos
“San Miguel”’ y “Gobernador’’ en el valle de la
Magdalena, ha pedido se declare la rescisién del
contrato de arrendamiento, que la anterior pro-
piletaria sefiora Ossa de Lama, otorgd 4 don
José Ottone, por haber faltado éste 4 lo estipu-
lado en la escritura, en la cldusula 17 6 sea al
puntual pago de las pensiones, pues adeudaba
dos trimestres, que es el término fijado en el con-
trato. Ottone ha contestado que no es funda-
da la demanda porque antes de vencerse el 2.°
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trimestre, estaba consignado el dinero; porque
Gallese, no habia querido recibirlo, segiin lo
acreditaba el expediente acompafiado; que no
habfa incurrido en mora desde que Gallese no
habia cobrado las pensiones, no obstante estar
el conductor expedlto para el pago, lo que hacia
' suponer el propésito de Gallese de no cobrar ni
recibir los arrendamientos para tener motivo en
que fundar su accién rescisoria. Los jueces
acompafiados doctores Correa y Veydn y Mu-
fioz han expedido la sentencia de fojas 44 vuel-
ta en la que declaran fundada la demanda y res-
cindido el contrato de locacién de los expresa-
dos fundos; pero el Superior ha revocado esa
sentencia por la de vista de fojas 69 en la que
declara sin lugar la demanda. En concepto del
Fiscal estd arreglado & la ley el fallo de vista,
porque el conductor no ha incurrido en mora
desde que antes de vencerse los dos trimestres,
ha u)nsxonddo las pensiones sin dar lugar A
apremlos ni exigencias del locador, por cuya ra-
z6n es de parecer que puede VE. declarar que no
hay nulidad en dicha resolucion de vista.
Salvo mejor acuerdo.

Lima, diciembre 18 de 1907.

GALVEZ.
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RESOLUCION SUPREMA

Lima, diciembre 30 de 1907.

Vistos: con lo expuesto por el sefior Fiscal,

y atendiendo 4 que esté estipulado entrelas par-
tes, en la cldusula 17* de la escritura, cuyo tes-
timonio obra 4 fojas 7, que la falta de pago de
la merced conductlva ‘durante dos trimestres
consecutivos, 6 alternados, serd justa causal de
rescisién del contrato de arrendamiento; y 4 te-
nor de la cldusula 2% del mismo contrato, la
pensién debia abonarse por trimestres adelanta-
dos; 4 que 4 fojas 2 del expediente, sobre consig-
nacion, .aparcce que el conductordon José Otto-
ne consigno el importe de dos trimestres de la
renta cnando estaba para vencerse el segundo
trimestre adeudado y cuando ya habia sido ci-
tado con la demanda de rescision entablada por
el locador; 4 que por consiguiente se ha realiza-
do la condicién resolutoria expresamente con-
venida como causa bastante de la terminacién
del arrendamiento y es de aplicaciéon lo dispues-
to en el articulo 1285 del Codigo Civil; 4 que el
articulo 1405 de este Cédigo, asi como el 1903
del mismo, contienen reglas de excepcion en fa-
vor de la venta de inmucbles y de la subsisten-
cia del censo enfitéutico, los que por ser una de-
rogacién del principio de libre contratacién es-
tablecido en los articulos 1256 v 1278 del pro-
pio Cédigo, no pueden regir en casos diferentes.
Por estas razones, y las de la sentencia de prime-
ra instancia de fojas 44 vuelta, su fecha 16 de
setiembre del corriente afio; declararon haber
nulidad en el fallo de vista de fojas 69, su fecha
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19 de noviembre ltimo, que declara sin lugar
la demanda de fojas 1, mterpuesta por don Fe-
derico Gallese; reformandolo conﬁrmaron la ex-
presada sentencia de primera instancia, 'por la
que se resuelve que es fundada dicha demanda y
en consecuencia declara rescindido el contrato
de arriendo de los fundos *“‘San Miguel” y “El
Gobernador”’; y los devolvieron.

Guzman.—Ribeyro.— Leén. — Eguiguren.—
Figueroa.

Se publicé conforme 4 ley.

César de Cardenas.
Cuaderno N.° 795.—Afio 1907.

Las excepciones declinatorias y dilatorias deben re-
solverse por su orden.

Juicio seguido por dofia Maria T. G4lvez viuda de Oso-
rio con don Pedro C. Osorio sobre nulidad de un
testamento.—Procede de Cajamarca.

AUTO DE SEGUNDA INSTANCIA
Cajamarca, 12 de octubre de 1907.

Vistos: y atendiendo: 4 que habiendo inter-
venido dofia Maria Trinidad Gdlvez, por siy en
representacién de su hijo menor, en el contrato
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