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Compra-venta rescindida por causa de lesi6n.

Recurso de wdidad interpucsto por el Dr. Alfonso J.
Aleares Calderén, en la causa que sigue con don
Hugo Mayill, sobre nulidad de contrato. — Pro-
cede de Lima.

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA
Lima, 19 de abril de 1937.

Vistos; resulta de autos: a fs, 1 se presenta don
Hugo Magill, interponiendo demanda contra el doc-
tor Alfonso Alvarez Calderéon para que se declare la
nulidad del documento de venta de la casa de la Ha-
cienda Nafla y que se efectud por la suma de 11,600
soles oro. Funda su demanda en que carecia de per-
soneria para celebrar ese contrato desde el momento
que los herederos de don Manuel Irigoyen cran co-
propictarios de dicha casa hacienda, asi como existio
lesion en la celebracion del contrato, ya que su pre-
cio era muy superior al recibido; que ¢l documento
otorgado al efecto por el doctor Alvarez Calderdn e-
ra dnicamente provisional y sujeto a la aprobacion
de los herederos del sefior Irigoyen, los que en la
actualidad se niegan a perfeccionarla; corrido trasla-
do de la demanda, se absolvié el tramite por el recur-
so de fs. 4, en el cual se manifiesta que la adquisicion
de csa casa en el precio indicado, fué porque estaba
sujeta a situaciones dificiles que pusieron en peligro
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aun hasta la pérdida del dinero que entregaba, entre
ellos por el reclamo que habian formulado los com-
pradores de lotes, hechos que necesariamente dis-
minuian cl valor efectivo de la cosa que se vendia;
recibida la causa a pruecba, se han actuado las ofreci-
das y vencido el término probatorio, ha llegado el
caso de expedir sentencia; v considerando: que por
la escritura publica otorgada por ante el Notario Pa-
blico don IFrancisco A. Esquerre V., en & de noviem-
bre de 1934, consta que los herederos de don Manuel
Irigoven v don Hugo Magill, celebraron un conve-
nio, en mérito del cual el citado Magill asumid el ac-
tivo v pasivo de la Sociedad Agricola Nafa, v se le adju-

dich el fun‘le, quedando asi extinguidos los derechos v
obligaciones de los herederos de don Manuel Irigoven
en la indicada Sociedad Agricola Nafia; que poste-
riormente o sea el 23 del mismo mes v afio, se cele-
bro entre Magill v los sefiores Alexander Eccles una
Sociedad Anonima denontinada Negociacion Nafia, la
que a su vez asumio el activo v pasivo de la antigua
Sociedad Agricola Nafa; que por lo tanto. habiéndo-
se verificado la venta de la casa hacienda directa-
mente por don Hugo Magill cuando ya no tenian so-
hre ella ningtn derecho los herederos de don Manuel
Irigoyen, es inaceptable ¢l fundamento de que el do-
cumento de venta es nulo por falta de la correspon-
diente autorizacion; que los documentos de fs. 16, 22
v muy especialmente el de fs. 30, debidamente reco-
nocidos por su otorgante, pruchan la realidad de la
venta, pues claramente se dice en cllos que las en-
tregas son por cuenta y en el Gltimo se indica que es



6 ANALES JUDICIALES

¢l saldo del precio de 11,000 soles en que se habia
pactado; que también resulta inaceptable la preten-
sitm de Magill de que no hubo venta, desde que de
su propia exposicion aparecen (ue existio acuerdo en
la cosa y en el precio, requisitos Unicos que exigia
el art. 1306 del antiguo C. C. y ya se ha dicho que
era Nagill la tnica persona que tenia personeria para
celebrar ese contrato; que el otro fundamento de la
demanda. o sea la lesion, resulta plenamente probado
por los informes de los peritos Gonzales del Riego y
Rivero Tremouille, corriente a fs. 134, pues no se ha
objetado la idoneidad de dichos peritos, y las con-
clusiones de su dictamen se refuerzan mediante la
prueba testimonial del doctor Aurelio Garcia Sayan,
carriente a fs. 74, Gustavo DBerckemeyer de fs. 70,
José Antonio de lavalle de fs. 78; que dichas prue-
bas pericial v testimonial apreciadas conforme al art.
490 del C. de P. C., acredita suficientemente que hu-
bo lesion al fijarse el precio del fnmueble; que en e-
fecto del referido dictamen de fs. 134, que si bien ha
sido objetado por el demandado no se ha podido
destruir su mérito probatorio, resulta que el valor de
Ja cosa vendida fué de mas de 30,000 soles oro, es
decir. mas del doble del valor del contrato celebrado.
requisito suficiente para establecer la lesion confor-
me al art. 1459 del antiguo C. C., concordante con cl
1439 del C. C., vigente; que la prueba del doctor Al-
varez Calderom 'se ha concretado a demostrar que cl
precio que pagd fué el mejor de los ofrecidos en la
época del contrato v que el dinero fué empleado pa-
ra satisfacer necesidades impostergables; que ambos
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hechos han sido probados por el doctor Alvarez Cal-
derén, pero no son suficientes para que se pueda a-
plicar la disposicion contenida en la parte final del
art. 1439 del C. C., requisito que concede al Juez fa-
cultad para apreciar todas las circunstancias del con-
trato, porque no obstante su importancia, el Juzgado
solo puede aplicar al respecto las disposiciones del
antigno C. C. en un punto que no guarda confor-
midad; que en efecto el art. 1439 del antiguo Codi-
go no concedia la facultad va anotada y solo exigia
para determinar la lesion que la cosa se vendiera en
la mitad del valor que tenia al verificarse el contrato
v esto se ha probado por la parte actora segin se de-
ja expuesto en los anteriores considerandos. Por tales
razones. I‘allo: declarando fudada la demanda de fs.
1 v rescindido el contrato de venta celebrado por don
Hugo Magill con el doctor Alfonso Alvarez Calderon,
sobre la casa de la Hacienda Nafia; sin costas.

Federico Pfliicker.

A. Mansilla, Actuario.

RESOLUCION SUPERIOR
lima, agosto 2 de 1937,

Vistos; por los fundamentos de la  senten-
cia apelada  respecto- a la accidn  rescisoria  por
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lesion, y considerando: que en la fecha en que
segun el documento de fs. 16, don Hugo Magill
celelird con don Alonso Alvarez Calderon el contra-
to de compra-venta cuva rescision se demanda, no
se habia disuclto la Sociedad Agricola Nafia, ni habia
asumido el citado Magill el activo v pasivo de esa
sociedad, hechos que se realizaron ¢l 8 de noviembre
de 1934, como aparece de la escritura pablica que en
testimonio corre a fs. 168 que en consecuencia, cuan-
do se celebrd el contrato cuestionado estaba en vi-
geneia la “Sceiedad Agricola Naia™, formada por el
referido Magill v por los herederos de don Manuel
Irigoven Canscco: que siendo esto asi, para que fue-
ra valido ¢l mencionado contrato han debido interve-
nir los herederos de éste, como lo establece la clau-
sula Sa. de la escritura de constitucion de la Socie-
dad, cuva boleta corre a fs. 116: confirmaron la sen-
tencia de fs. 254, su fecha 19 de abril altimo, que
declara fundada la demanda v rescindido el contrato
de compra venta celebrado por don Hugo Magill con
el dector Alfonso Alvarez Calderon, sobre la casa de
la Hacienda Nafia: sin costas; v los devolvieron.

Aparicio y Gémez Sinchez. — Noriega. — Samana-
mud.

Se publicd

[2. Vicanco M., Secretario,
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DICTAMEN FISCAL
Senor:

121 doctor don Fugo Magill ha demandado al doc-
tor Alfonso Alvarez Calderon, para que se declare
nulo v sin valor ¢l documento privado que con ¢l
caracter de provisional le ctorgd sobre la venta por
So. 11,0680 de la casa de la Hacienda Nafna, con sus
jardines v anexos, fundandose en que los herederos
de don Manuel Irigoven, condominos de la casa, sc
niegan a aceptar la enajenacion, v oen que, ademas,
esta adolece de lesion, dado el valor de 1a propiedad,
que puede estimarse en S o. 30,000.

Son atendibles ambas razones.

E1 demandante no ha tenido para este cfecto,
como miembro de la Negociacion Nafia, la represen-
tacion de los herederos del otro socto don Manuel
Irigoven, como se desprende de 1o estipulado en la
clausula 5a. de la escritura de constitucion de esa so-
ciedad, durante cuva vigencia aparcce otorgado ¢l
primer recibo por cuenta del precio de venta de la co-
SHE _

Y en cuanto a la lesion, esta resulta ampliamen-
te probada con el dictamen de fs. 134 v fs. 137 de los
peritos Felipe Gonzales del Riego v Enrique Rivero T,

NO HAY NULIDAD en la sentencia recurrida,
que confirmando la apelada, declara fundada la de-
manda de fs. 1 v rescindido el contrato de compra-
venta celebrado por el doctor don Hugo Magill con



100 ANALES JUDICIALES

el doctor Alfonso Alvarez Calderon sobre la casa de

la hacienda Naifia.
Lima, octubre 23 de 1937.

Araujo Alvarez.

RESOLUCION SUPREMA
Lima, 9 de agosto de 1938

Vistos: en discordia de votos: de cenformidad en par-
te con el dictamen el senor Tiscal: v considerando: que
el doctor don Alfonso Alvarez Calderon, no interpu-
so apelacion de la sentencia de primera instancia en
cuanto a la falta de capacidad en el vendedor para
celebrar ¢l contrato, materia del juicio; y por consi-
gulente la Corte Superior, no ha debido pronunciarse
sino de lo relativo a la leston, dnico punto apelado
por cl doctor Alvarez Calderon: declararon NO HA-
BER NULIDAD en la sentencia de vista de fs. 277,
su fecha 2 de agosto de 1937, en la parte que confir-
mando la de fs. 254, su fecha 19 de abril del mismo
ano, declara fundada la demanda interpuesta por don
Hugo Magill v rescindida, por causa de lesion, la
venta de la casa-habitacion del fundo Nana, celebrada
en 25 de abril de 1934: la declararon insubsistente en
lo demas que contiene, sin costas: v los devolvieron.

Quiroga. — Zavala Loaiza. — Cérdenas. — Velarde
Alvarez,
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Nuestro vito es el sigutente. Considerando: que
don Hugo Magill demanda a fs. 1 al doctor \Alfonso
1. Alvarez Calderon, para que se declare nula la ven-
ta que le hizo, per 11,600 soles, de la casa de la ha-
cienda “Nama™, sujeta a la aprobacion de los herede-
ros de don Manuel Irigoven, por haberse negado es-
tes a prestarla, v para que se rescinda, por motivo de
lesion, porque la propiedad vale 30,000 soles: que la
sentencia de primera instancia ha estimado infundada
la primera accion v fundada la segunda, v apelada
mnicamente por el demandado en la parte referente a
la lesion. la de vista declara fundadas ambas accio-
nes, como rescisorias: que la sociedad agricola Nafia
se constituvh por la esceritura pablica de 12 de se-
ticmbre de 1910, entre don Krnesto Elias, don Hugo
Magill v don Manuel Irigoven Canseco, para la ex-
plotacion agricola e industrial del fundo de ese nom-
hre, cuva propiedad aportd el primero, v para la ex-
plotacion ganadera ¢ industrial que la sociedad Con-
de de las Torres tenia en la hacienda asi denomina-
da, cuvos animales v enseres aportaron los dos ulti-
mos, quienes, ademas, entregaron a Ilias una canti-
dad de dinero: que fueron puntos conventdos que la
sociedad duraria dicz afios, a contar del 17 de enero
de 1916, v que en caso de fallecimiento de alguno de
los socios, la sociedad continuaria hasta su término,
salvo que dentro de treinta dias pidiesen los herederos
o uno de los socion la Liquidacion, lo que se efectua-
ria dertro de los dos anos siguienies: que por escri-
tura - 5 de marzo de 1917 se rescindio parcialmen-
te ¢l - ~*erior contrato, separandose el socio Elias v
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continuando entre los otros; v en la de 31 de marzo
de 1920, Magill ¢ Irigoven convinieron en prorrogar ¢l
plazo de la sceiedad para otros dicz aiios, a contar
del 17 de enero de 19260, subsistiendo las demas clau-
sulas de las precedentes escrituras: que  dentro de
este periodo, fallecid don Manuel Irigoven, ¢l 25 de
mavo de 1933, v no habiéndose solicitado la liquida-
cion en los 30 dias subsiguientes, continud la socie-
dad con los herederos, hajo la administracion del -
nico sccio sobreviviente, como lo reconoce este en las
posicieres de fso 130 vtac: que en esta situacion don
Hugo Magill, representando a la sociedad, vendio ai
Dr. don Alfonso Alvarez Calderon, en 25 de abril de
1934, T casa de la hacienda, por la suma de 11,600
soles, que ¢l segunde pagd en cuatro armadas, de
mil, dos mil quinientos, cinco mil v dox mil quinien-
tos soles, ¢l 25 de abril, & de mavo, v 7 v 9 de junio,
respectivamente, otorgandole Magill, en nombre de la
soctedad, los recibos de fso 16, 22 v 30, el que, fecha-
do ¢l 7 dce julio, comprende los dos altimos pagos, v
e cuvos recthos seoexpresa, en los dos primaios. que
las entregas son a cuenta del precio de la casa de la
hacienda Nana. que ha adquirido el doctor  Alvarez
Calderdm. voen el tercero, que es el saldo de dicho
precio: que ¢l tenor de estos documentes prueha con
toda claridad que Ta venta fué simple v que no estu-
vo subordinada a la aprobacion de otras personas, ni
a condicion de ninguna especie: que el contrato fud
perfecto porque la muerte del socio, no produjo cl
estado de comunidad entre  sus herederos v el socio
sobreviviente. respecto de los hienes =ociales, pues a-
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quellos continuaron como socios, con arreglo al con-
trato v al art. 215 del Codigo de Comercio, hasta
(que. por acuerao de todos los mteresados, se disolvio
la sociedad el & de noviembre de 1934, conforme a la
escritura de fs. 168: que en cuanto a la lesion, el art.
1460 del C. C. requicre. como regla general, que, pa-
ra probarla, se aprecie la cosa por el valor que tenia
al ttempo de la venta; v al efecto se dispuso a fs. 0]
vta, que dos peritos tasasen la casa segun el valor
que tenia el 25 de abril de 1934, dia de la venta y,
ademias, por su valor actual: que la cperacion de fs.
134 solo se contrae, sin embargo, a este ultimo: pero
lo mas grave es que se ha tasado la casa como libre,
estands fuertemente gravada con el fundo de que e-
ra parte. con dos hipotecas, constituidas a favor del
Danco Central Hipotecario v de Alexander licless y
(la.. respectivamente, por un valor total de mas de
medio millon de soles: que st bien la firma Alexan-
der ofrecio hacerse cargo del activo v pasivo de la
sociedad v levantar por su parte la hipoteca de Ta
casa. para que seovendiera, como se vendio: voque su
precio se invirtiese en la cancelacion de los eréditos
comunes, ¢l gravamen no se extinguio sino en 23 de
noviembre de 1934, al ctorgarse la Cit:l(l:l.(‘SCI'itlll'u de
f< 187: que la nueva organizacion que se formo por
medio de este  instrumento, asumid la hipoteca del
Danco Hipotecario, ascendente a mas de 2C0.000 so-
les, la que solo se canceld dos anos después, en mayvo
de 1936, segun la eseritura de fso 202, cuando va es-
taba promovido el presente juicio: que para apreciar
Ia lesidn como causal de rescision, es  indispensable
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comparar ¢l valor del inmueble con el precio estipu-
lado, con relacion al dia de la celebracion del contra-
to; comparacion imposible cuando es incierto ¢l valor
de la cosa vendida o el monto definitivo del precio,
comc sucede en la venta del usufructo o de la nuda
propicdad, o en la de una renta vitalicia, o en la de
tina herencia, porque se ignora, en este ultimo caso,
la importancia del activo v sobre todo del pasivo de
la herencia vendida: que esa dificultad existe, en ge-
neral. en las ventas aleatorias, como son la que se
acaba de enunierar, o sea en toda venta suceptible
le ganancia o de pérdida: que la venta de la casa
principal de Nana, fué tipicamente aleatoria, porque
¢l comprador pagd el precio voentrd en posesion del
mmueble, vigentes las dos hipotecas que la absorbian,
corriendo ¢l riesgo de perder cosa v precio, si cual-
auiera de les acreedores, o ambos, hubieran ¢jecutado
el fundo, en cjercicio de su derecho, no habiendo asi
hase para calcular Ja lesion, o sca para afirmar que
¢l vendedor habia sido perjudicado en mas de la mi-
tad del valor de la cosa. Por estas razones, nuestro
voto es por la nelidad de Ja o sentencta de vista, v
revecacion de la de primera instancia, vooporque se
deetrre infundada en todas sus partes la demanda de
{=. 1. sin costas.
Barreto. — Ballén.
Yo publich conforme a ley.
M. Aruillas O, de V., Secretario.
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