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Es nulo IPSO JURE la venta de bienes de menores,
celebrada en su nombre por quien no los repre-
senta y sin la cbservancia de las formalidades
legales.

Necurso de nulidad Salerpucsto por doia nidlia Baci-
gualipo [da. de Crovetto v Teresa Biadels, en i
craiida Gue sigie con dotia Ueresa 11 Bindels, so-

bie coclusicn de biciies, — Droceds de i,

DICTAMEN FISCAL
Nener

I-n uno de fos expedienies acompanados, seguido
sobre seeuridad de Ta herencia de don Francisco Bindels,
pidics dona Teresa Hermiclinda Bincels, ¢l nombramiento
de un administrador de tres casitas situadas en el Callao,
calle Amdérica Nos, 191 + 193 v Arequipa Norie Nos, 603
v 03 accediendo el Juzgado a la solicitud.

censecvuencia de lamedida de seguridad, dona 15
milia Bacigalupo vda. de Crovetto, inicid contra In Bin-
dets, el juicie verite oooonnennivat s ded Tribunal Bn la
demanda de exclusion v propiedad, sostiene T deman-
dante que adgnirio las fincas por escritura de venta due
le otorgd la firma Dicz Alfaro v Cla., ante Gomez
Sanchez, en 1" de diciembre de 1920, inscribicndose 1a
traslacicn de dominio a 1=, 293, del tomo 30 de Registro
de la Propiedad ; que ha estado en posesion 10 afios, que
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la medida de seguridad de herencia constituve un des-

poje = que debe devolvérsele la propiedad con sus pro-
ducter. Dona Teresa Bindels comradijo la demanda v
citallo reconvencion para que se declare nula la escri-
tura de compra de la fabrica levantada en ¢l terreno de
lay calies Uidvoli o América v Arequiva. por haber in-
tervenico en cila por aecidn Jdolesa, v ocuando solo tenja
19 aies ¢o cdad. Lo 2omantada ha comoacticho o re-
corvencion v ba invecado la preseripeion extintiva del
articulo 2281 v Ia adguisitiva de los arts, 336 v 543 del
C. C.de 1852

[.a sentencia de vista, revocando la de Primera lns-
tancia que ceclard fundada en parte la demanda, la de-
clara infundada en tedas sus partes, porque de la copia
puesta por ¢l actnario de la eseritura de venta, no ana-
rece que doita Teresa Bindels haya tirmado 1o ¢ eritur
v perque tratandose de vicio que consta del tenor mismo
del instrumento, no cabe la preseripeion.

lin la copia del testimonio de la escritura de adqui-
sicion que dejo el actuario a fs. 45 v siguientes, apare-
cen diferencias notables, con el testimonio mismo que
sirvio para la copia v que ha presentado. para consta-
tar las alteracicnes ante ese Tribunal, dona Teresa Bin-
dels. Del testinonio resulia, que ¢l 1° de  diciembre de
1021, 1a firma Dicz Alfaro v Cla., vendid a les esposos
Crovetto, la finca materia del juicio. Los vendedores de-
claran que adguirieren ¢l terreno por venta que les otor-
¢0 ¢ setor Ventura CGarcla Calderon y que la fabrices
que <lebit caer en comise por falta de pago de arrenda-
niientos, les fue vendida por don Nicanor Dindels, ha-
ciéndose referencia a documentos privados (ue se en-
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tregan a los compradores. El precio es de Lp. 2350.0.00
que los vendedores reciben al firmar la escritura. Inter-
vienen en el instrumento, don Nicanor Bindels para ra-
tificar la venta que de la fabrica hizo a los sefiores Diez
Alfaro, y dona Teresa Bindels para aprobarla como hi-
ja unica de don Francisco Bindels. Il testimonio tiene
la constancia de haberse inscrito la traslacion de domi-
nio en ¢l Registro de la Propiedad, en 26 de encro de
1922, Iin el testimonio figura dona Teresa Bindels, en
la introduceion de la escritura, con la edad de 22 afios,
apareciendo su firma v la de don Nicanor Bindels, en
la. minuta y en la eseritura. 1in la copia del mismo tes-
timonio, dejada por el actuario a fs. 43, la edad aparece
de 20 anos, por haberse omitido las palabras “dos™ ¢ "y”
Iin cuanto a las firmas, aparecen en la minuta, pero en
la escritura falta la de dona Teresa vy se cambia el nom-
bre de Nicanor, por el de Nicolas.

Sen las alteraciones mencionadas, las que han o-
riginado ¢l fallo de vista, en el que hay nulidad.

No hay desde luego, cuestion sobre el terreno que
estuvo inscrito a nombre de la firma Diez Alfaro, que
¢sta vendid validamente a los Crovetto, v sobre ¢l que
no tiene, ni alega derecho alguno la demandante.

En cuanto a la {abrica, aparece de los documentos
que corren a s, 78 v siguientes, que tenian derecho so-
bre clla don Nicanor Bindels y don Francisco Bindels,
heredando a este tltimo su hija dofia Teresa. Estos de-
rechos pasaron irregularmente a la firma Diez Alfaro
v Cia., y para salvar ¢l vicio en la venta de los Diez Al-
faro a los Crovetto, intervienen para ratificarla, don
Nicanor y dofia Teresa Bindels, que aparece en la es-
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critura como mayor de edad, aunque, segun la partida
de fs. 26, solo tenia 19 afios.

L1l vicio, que no aparece del tenor del mismo ins-
trumento, pudo alegarse dentro de los 4 afios de llegar
a la mayor edad dofia Teresa Bindels, de acuerdo con
los arts. 2281 y 2283 del C. C. que entonces regia, y con
mayor razon todavia, de acuerdo con las disposiciones

del Codigo vigente, que sehalan plazo menor. I.a escri-
wara de compia de los Crovetto, es un titulo que adole-
cia de un vicio, susceptible de ser salvado por la pres-
cripeion que favorece a la demandante, a quien corres-
punde la propiedad y sus productos. Puede, en conse-
cucicta, ¢l Tribunal, declarar la NULIDAD de la re-
sclucion de vista; salvo mejor parecer,

Lima, mayo 12 de 1939.
E. de La Jara y Ureta.

RESOLUCION SUPREMA

Lima, 26 de agosto de 1939.

Vistos; con los traidos que se separaran; con lo
expuesto por el Ministerio IMiscal; y considerando: que
el doctor Francisco Garcia Calderon compréd a don Luis
Sada, en el afio de 1876, gran cxtension de terrenos en
el Callao, que formaban parte de los fundos “Mirana-
ves”, “Santa Marina” y “Valverde”, los que fueron



186 ANALES JUBDICIALES

urbanizados v dados por ¢l compracor a censo. a di-
versas perveaas: gie don Federieo Bindels tomd en esia
cendicion algunos Totes en las calles de awnio, o size.
Soanriea o Monterna v constriivd sobre cllos diferen-
ey imeas: e Bindels Talleeid en 1802, v el doctor Gar-
cie Calderon en 1906, v por eseritura puiblica de 24 de
agosto o 19110 ¢l doctor don Manuel Angnsto Olace-
chea, con podes de los herederos del segundo, v los he-
rederos del primero don Francisco, don Nicancr v don
Barvioloime  Dinde'se novaron el contrato de censo por
el deoun arrendamiento de diez anos, en el cual se es-
nectricaron las Tincas de que serian arrendatarios, in-
deperdientemente, cada uno de estos tres Gltimos v ose
cstablectd Ta mancera como se efectuaria la division
la proptadac del suelo v de la falivica al vencimiento de
dicho plazo: que a don Francisco Bindels se le adjudico,
peroeste eomvenio, la finca de Ta esquina de la calle de
Aindrica Nes. 191 al 193, con 302 mits, 60 centimietros
cuarlrades: que 4 anos despuds, en marzo de 1915, falle-
cio don FFrancisco, dejando una bija, Teresa Hermelin-
da, que fud internada o depositada, por su tio don Ni-
canor. en el Hespital de Guadalupe det Callao, a la edad
de 14 anos, en donde permanecio hasta el ano de 1931,
en que egresa a la edad de 29 atos: que  durante esc
ttempe don Nicanor DBindels compro, en 10 de abril de
1916, por decumento privado, a su madrastra dona Pas-
cuala Zorrilla vda. de Bindels, un crédito que ¢sta te-
nia contra la testamentaria  de su esposo, dandole en
page ol wie v usufreto de la tienda No. 193 de la calle
de América, pertencciente a su sobrina Teresa, por los
10 anos del arrendamiento de gue se ha hecho mencion,
oblicandose a pagar los alquileres  a  los locadores; v
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después, también por documento privado de 15 de agos-
to de 1919, el mismo don Nicanor, diciendo proceder en
nombre de su sobrina, que tenia entonces 17 aflos, ven-
dio a la soctedad cclectiva Diez, Alfaro v Compania, I
fabrica de las casas de la esquina de América y Arequi-
pa, que como se ha expre:ado, pertenecia a su mencio-
nada sobrina, por el precio de 70 hbras, de las que en-
tregd a la viuda de Bindels 38 libras, en compensacion
del uso de la tienda que le habia cedido; documento que
centiene la firma de la menor, acusando su confornii-
dad: que por escritura publica de 28 de octubre de 1921
don Ventura Garcia Calderdn, a quien se habia adju-
dicado la prepiedad del terreno de esas fincas, en la di-
vision con sus hermanos, representaco por el doctor don
Rafael Loredo, vendio el referido terreno a Diez Alla-
re y Compania, con sus 302 metros 60 centimetros cua-
drados, mscribiéndose la traslacion en el Registro de la
Prepiedad: v por escritura de 17 de dictembre del mis-
mo afno la sociedad  expresada  vendid a  don Rafael
Crovetto v su esposa dona Iimilia Bacigalupo de Cro-
vetto toda la finca, por el precio de 250 libras, de cuya
entrega dio fe el Notarto, manifestando los vendedores
que el area la habian adquirido por venta que les hiciera
don Ventura Garcia Calderon, v la fabrica, que debio
caer en coemiso, por deuda de arrendamientos, segun
dice la escritura, se la habian vendido don Nicanor Bin-
dels en el documento privado ue entregaban a los com-
pradores; ¢ intervienen en la  escritura  don Nicanor,
ratificando la venta, v Teresa Bindels, a quien se hace
aparecer con 22 afios, pero que no tenia sino 19, apro-
handola, ccmo hija tinica de don Francisco v renuncian-
do ambos a los derechos y acciones ue pudieran corres-
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punderles; traslacion que se inscribio en el Registro de
la Propicdad: que en 1937, dona  Teresa  Ilermelinda
Bindels demanda en su favor, la declaracion de here-
dera unica de su padre, la que obtiene en el prepio afio,
v. separadamente la seguridad de sus biences, y se ponen
¢in administracion las tres casas de la esquina de las ca-
lles de América ¥ Arequipa; con cuvo motivo ha inter-
puesto la viuda de Crovetto la demanda de exclusion de
Is. 1, para que sc le devuelva la finca con sus arrenda-
mientes; dona Teresa reconviene, para que se declare
la nulidad de la escritura de diciembre de 1921 y se le
entreguen los productos de 16 afios y la actora opone
la prescripeion extintiva de la accidon y la  adquisitiva
del dominio: que los actos juridicos que han originado
¢l proceso ¥ de que proceden los derechos que las partes
sostienen haber adquirido, se han practicado bajo el
imperio de la legislacion civil derogada y se hallan, por
consiguiente, regulados por clla: que el juicio no versa
sobre el terreno, cuya propiedad reconocen las partes
haber pasado, legitima y sucesivamente, de los herma-
nos Garcia Calderdon a los esposos Crovetto, sino sobre
la 1abrica en ¢l levantada, que don Francisco Bindels
heredd de su padre y que por su muerte recayo exclusi-
vamente en su hija Teresa, la demandada : que lo expuesto
revela que don Nicanor Bindels dispuso. arbitrariamen-
te. no solo de la persona de su sobrina, depositindola
en la condicion de huérfana en el Hospital de Guadalu-
pe, sin que la familia se ocupase de ella hasta que salio,
como lo expresa la Madre Superiora, en el informe de
fs. 23, sino también de sus bicnes, cediendo, primero,
en su nombre y provecho, a la viuda de Bindels, el uso
de una tienda, y vendiendo, despuds, en  representacion
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de ella, privada y directamente, a Diez Alfaro y Cia. to-
da la fabrica, sobre la que no tenia ningin derecho, por
un precio que personalmente recibid y sin observar las
formas protectoras de los intereses de los menores de
edad; acto nulo ipso-jure, conforme al art. 2278 del C.
C. ¥ que no convalece por la suscripcion del documento
por la menor, en senal de aprobacion del despojo de que
se¢ le hacia victima: que de igual nulidad adolece la ven-
ta que por escritura publica hicieron Diez Alfaro y Cia.
a los esposos Crovette, porque en ella se contiene, no

solo una simple transferencia de dominio, sino la ratifi-
cacion por don Nicanor Bindels de la venta irrita ante-
ricr, con entrega del documento comprobatorio de la nu-
lidad y se recaba de nuevo la aprobacion de Teresa, pre-
sentandola de la edad de 22 anos, cuando habia nacido
el 4 de agosto de 1902, segun la partida de fs. 26: que
no es presumible que este inexacto dato, calculadamente
consignado, hubiese sido suministrado por la menor, la
sacriticada, sino por quicnes lo utilizaron y a quienes
convenia, por consiguiente, la adulteracion de la ver-
dad: que los esposos Crovetto no ignoraron el vicio de
la venta, porque recibieron los documentos privados que
probaban el derecho de la menor y porque si bien sc
decia en la escritura que Teresa Bindels, domiciliada en
¢l Hespital de Guadalupe, comparecia a la Notaria, la
demandante manifiesta en las posiciones de fs. 17 que
no se hallo presente durante su otorgamiento y que no
celebro con ella contrato alguno; y preguntada, en la
séptima de las posiciones, si no era cierto que sabia y le
constaba que lo vendido era de la pertenencia de la me-
nor, que lo habia adquirido por herencia de su padre,
contesto que efectivamente lo sabia, pero que Diez Al-
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faro v Compania habian hecho ya la compra: que de la
prucba testimonial resulta que la demandante conducia
entonees la pulperia de la esquina de la calle de América,
en qque se hallaban situadas las casas v conocia por esto
a la nenor v oa las personas y bienes del barrio: que debe
agregarse que los Crovetto no adquirieron el editicio
hajo la f¢ del Registro, porque la fabrica no estaba re-
gistrada cuando se celebro el contrato, v la inscripeion
de s, 34 se hizo a posteriori, el 26 de enero de 1922 v en
forma ilegal, porque sin efectuarse la primera inscrip-
cion de la propiedad de la fabrica, se asentd la trasla-
cion del dominio de la finca, siendo asi que las partidas
precedentes sclo se referian al suclo, introduciéndose
una confusion entre ambas propiedades y no se mencio-
no siquiera a los Bindels, los constructores, de quienes
procedia el derecho materia  de la inscripeion: que la
accion reconvencicnal ejercitada por dona Teresa res-
pecto de un bien que poseyo su causante hasta el dia de
su muerte, s tundamentalmente la reivindicatoria, que
es real y no preseribe, segtn el art. 560 del C. C., sino
con cl trascurso de 20 anos, que  se computan en este
caso desde que la heredera llegd a la edad de la mayo-
ria, v la accion se ha interpuesto a los 14 afios: que es
inaplicable ¢l art. 2281 de dicho Codigo, porque, como
se ha expuesto, la finca no fué vendida por la menor,
sino per su tio, enculbriéndose la ilegalidad del acto con
la firma de clla, que no era contratante: que si es ver-
dad que cuando se interpuso la mitua peticion, la de-
mandante tenia 16 afos de posesion continua de la fin-
ca, esta probado que carecid por lo menos del requisito
de la buena fe v no ha podido, por consiguiente, adqui-
riv ¢l dominio por este medio, sino por el tiempo de la
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prescrizcion exiccordinaria: que por esta misma razon
correspende a la demandada la propiedad de lo edifica-
do y sus productos desde el 1° de diciembre de 1921, y ¢
insubsistente la cquivecada inceripeion del derecho a la
fabrica en el Registro de la Propiedad: declararon NO
HABLER NULIDAD en la sentencia de vista de fs. 63,
su fecha 24 c¢e diciembre de 1938, en cuanto revocando
en una parte y ceafirmando en otra la de primera ins-
tazzcia de fs. 49, cu fecha 30 de marzo anterior, declara
irfundada la demanda de 1s. 1, fundada la reconvencion,
nula la referida escritura, infundada la excepcion de
prescripeidn y sin lugar la indemnizacion de perjuicios;
cntendiéndose dicha nulidad solo respecto a la  fabrica,
(e es nula también en esta parte su inscripcion en el
Registro y que dofla Teresa Hermelinda RBindels es pro-
pietaria de la fabrica de las casas Nos. 191 y 193 de la
calle de América y Ncs. 63 y 65 de la calle Arequipa
Norte del Callao: declararon HABER NULIDAD en
la sentencia de vista en la parte relacionada con los pro-
ductos reclamados en la reconvencion: reformandola,
y revecando la apelada, declararon que la viuda de
Crovetto es responsable a la demandada del valor de los
prcductos de la fabrica por el periodo indicado, los que
sc¢ justipreciaran por los peritos que nombre el juez; de-
jaron a salvo el derecho de la actora para que lo haga
valer contra quien viere convenirle, sin costas; y los de-
volvieron. '

Barreto. — Zavala Loaiza. — Arenas, — Cardenas.

Ballén.
Se publicd conforme a ley.

M. Armllas O. de 17., Secretario,

No. 2129.—A'fio 1939,



