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No puede oponerse a tercero la ampliacién del pre-
cio de la retroventa que no se registr6 oportu-
namente.

Juicio seguido por don Enodio Piatti con don Francis-
co Remotti, sobre cumplimiento de un contrato de
venta,—De Lima.

SENTENCIA DE VISTA

Lima, 22 de setiembre de 1908.

Vistos, en discordia de votos concordada en
parte al tiempo de la votacion y atendiendo: &
(que segun aparece de la escritura que en testi-
monio corre 4 fojas una, ¢l 25 de noviembre de
1905, don Julidn Suero v Arrovo did en venta
con pacto de retroventa a don LEnodio Diatti,
una finca de su propiedad ubicada en la calle de
Paruro, antes Hoyos, de esta capital, en la can-
tidad de 350 libras de oro sellado, 4 que después
de hallarse consumada la venta, por la recipro-
ca entrega del precio y de la cosa, el citado Pia-
ttientregd 4 Suero el 27 de abril del afio siguien-
te, la suma de 340 libras como aumento de pre-
cio (fojas 58 vuelta) sin embargo de ser ya due-
fio del inmueble y de hallarse hacia meses en po-
sesion del mismo, 4 que no constando en el Re-
gistro de la Propiedad Inmueble ese aumento,
cuando don Francisco Remotti adquirié el de-
recho de retroventa por la escritura de fojas 15,
segun resulta del certificado de fojas 60 vuelta,
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es manificsto que no se puede hacer valer contra
éste, con arreglo 4 la ley de la materia; y que el
indicado Remotti, puede ejercitar aquel derecho
consignando umcamente como lo ha hecho, el
primitivo precio y sin aecesidad de hacer otra
consignacion 1gudl y aque esto ¢s tanto mas
fundado y contorme a la justicia, cuanto que
Remotti en tiempo habil y con anterioridad 4
la inscripeion del nuevo precio de la finca, hizo
anotar en el respectivo escrito de presentacion,
la transferencia hecha 4 su favor, segian se vé a
fojas 32 vuelta v 60 vuelta: revocaron la senten-
cia de fojas 98, su fecha 19 de noviembre de
1907; declararon, fundada la demanda inter-
puesta por don Francisco Remotti y que don
Enodio Piatti debe devolver la finca, recibiendo
la cantidad consignada,; y los devolvieron,

Carranza.-— Pé-

Puente Arnao.—Elcjalde.
rez.— Correa y Vevan.

Se publicé conforme 4 ley, siendo ¢l voto del
sefior vocal doctor Carranza, por la confirma-
cion de la sentencia apelada de que certifico.

R. I'. Sinchez Rodrigucz.

DICTAMEN FISCAL

Excmo. Setior:

El 25 de noviembre de 1903, don Juhdn Sue-
ro v Arrovo, vendié una casa con pacto de re-
troventa a don Enodio Piatti, en la cantidad de
350 libras, (testumonio de fOJclS 51).
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El 31 de diciembre de 1906, el mismo Suero
y Arroyo y otro vendieron sus derechos en la
misma casa 4 don Francisco Remotti, en la su-
ma de 1,100 libras, comprometiéndose el ltimo
aldeposito judicial en favor de Piatti de las 350
libras de la retroventa antes mencionada [testi-
monio de fojas 15.

Recaudando su demanda con ambos testi-
monios y el certificado de la entrega de la dicha
suma de 350 libras en la Caja de Depdsitos y
‘Consignaciones, Remotti, pide la devolucién del
inmueble.

El primer comprador se opone alegando que
el precio de la retroventa no es de 350 libras si-
no de 690, por cuanto entregé 4 Suero y Arro-
yo una segunda partida de 340 libras como au-
mento en el precio el 27 de abril de 1906, es decir
después de consumada la venta 4 su favor.

Ese hecho estd acreditado por la escritura
pablica cuvo testimonio corre @ fojas 58.

Pero no constaba tal aumento en el Registro
de la Propiedad ¢l 27 dediciembre de 1‘)()(), O sea
tres dias antes de la venta 4 Remotti, como lo
comprueban, los certificados del Registrador co-
rrientes 4 fojas 63 y 64 que solo hacen mencién
de 350 libras.

Segiin el articulo 74 del Reglamento Orga-
nico del Registro, la ampliacién de cualquier de-
recho inscrito exige una inscripcién nueva en la
cual se har4d mencién de la del derecho ampliado.

El articulo 7 de la ley del 2 de enero de 1888,
estatuye 4 su vez, que no podra oponerse 4 ter-
cera persona derechos reales, contratos etc., si
no estdn debidamente registrados.

En cumplimiento de esos mandatosla amplia-
cion, extemporaneamente inscrita, inpone pues
oblngamones 4 quienes la contrataron; perono a
terceros que, como Remotti, sélo pueden cono-
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cerlo consignado en el Registro, que se ha funda-
do precisamente para evitar sorpresas, cstable-
ciendo lacondicién exacta, legal delas transferen-
cias. No hay nulidad, en el fallo revocatorio
que declara fundada la demanda por lo que Piat-
ti, debe entregar la finca 4 Remotti recibiendo la
cantidad consignada.

Lima, 25 de noviembre de 1908.

SEOANE.

RESOLUCION SUPREMA

I.ima, 4 de diciembre de 1908.

Vistos: de conformidad con el dictamen del
sefior Fiscal, declararon no haber nulidad en la
sentencia de vista de fojas 119, su fecha 22 de
seticmbre dltimo, que revocando la de primera
instancia de fojas 98, su fecha 19 de noviembre
del ano préximo pasado, declara fundada la de-
manda interpuesta por don Francisco Remotti
y que don Enodio Piatti debe entregarle la finca
cuestionada, recibiendo la suma consignada,
condenaron en las costas del recurso 4 la parte
que lo iterpuso; y los devolvieron.

Elmore.—Ledn. — Lguiguren. — Villanueva.
—Almenara.

Se publicd conforme A ley.

César de Cdrdenas.
Cuaderno N°, 375.—Afio 1908.



