EL JUEZ NO ESTA FACULTADO PARA AUTORIZAR AL ADMI-

NISTRADOR DE BIENES COMUNES, A EJECUTAR ACTOS

QUE NO HAYAN SIDO OBJETO EXPRESO DE LA CONVOCA.

TORIA DE LA JUNTA, EN EL CASO QUE CONTEMPLA EL
ARTICULO 1204 DEL C. DE P. C.

DICTAMEN FISCAL
Senor :

En el procedimiento seguido para el nombramiento de admi-
nistrador judicial del fundo indiviso “Manchay Alto”, a fs. 25, la
Junta de conddéminos designd para este cargo a donia Rosa Arriz
("ollazos. Debiendo veneerse el plazo del arrendamiento, a fs. 27 se
presenta una propuesta de locacién conduccién ante la administra-
dora, suserita por otros condéminos, doiia Rosa y don Luls Artriz,
ofreeiendo pagar una merced conductiva de 18 quintales de algo-
don en rama por fanegada, propuesta que no fué aceptada en la
Junta por oposicién de uno de sus miembros, como es de verse de
ts. 32. En esta situacién los mismos oferentes elevan el canon a
23 quintales, pero solo para los herederos de don Pedro Arriz. Pos-
teriormente se hacen otras propuestas por don Fernando Reuche
Vilela, que ofrece 24 quintales. Don Roberto Rivarola, don Germéan
Meneses, y don Jorge Bircenas, con 25 quintales.

El Juez de Primera Instancia, por auto de fs. 47, autoriza a la
administradora judicial para que otorgue el arrendamicento a favor
de don Fernando Reuche Vilela, resolucién que en discordia, es con-
firmada por auto de vista de fs. 92, su fecha 14 de diciembre de
1951, el que es materia del presente recurso.

El Juez no ha estudiado detenidamente el caso ni se ha fijado
en los aleances de la disposicién legal que le concede la facultad de
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autorizar al administrador para que otorgue el arrcndamiento a
favor de determinada persona, habiendo sefalado como tal al sefior
Reuche. Esta potestad no es absoluta. Tiene que ser controlada por
los demas interesados en la administracion. Si la persona designa-
da ha creado conflictos y sostiene juicios con los condéminos, en
mayoria, no es el llamado a ser arrendatario. La ley, y con ella la
justicia, persigue un fin moral, con la oportuna solucién de un
problema juridico, para evitar consecuencias desagradables. Como
se dice en el voto discordante de fs. 94, el sefior Reuche no les ins-
pira confianza por haber tenido reiterados desacuerdos, en su con-
diciéu de colindante ¥ gque en todo caso dona Rosalina y don Luis
Arriz abonarian a la sncesion del que fué don Pedro Aristides
Arriz los 24 quintales de algodén en rama ofrecida por aquel. Que
existiendo otras propuestas, como las de los ingenieros Rivarola ¥
(German Meneses ha debido aceptarse a éstos va que ofrecian la ma-
vor merced conductiva. Lo de la garantia banearia no es motivo
de rechazo, va que los proponentes han podido llenarla por ser
personas solventes. Erréneamente se aprecia la condicién de pri-
vilegio del referido sefior Reuche, para presentarlo, con iguales de-
rechos que los conddminos, por haber adguirido. como comprador,
las dos doceavas partes del fundo. Aun no puede calificirsele de
propietario porque los hermanos Arriz le estan siguiendo juicio de
retracto; como consta de los acompanados.

Por estas razones v por los fundamentos del voto de fs. 94,
sov de opinion, que se deelare HABER NULIDAD cn el recurrido
de fs. 92; reformandolo y revocando el apelado, que antoriza el
arrendamiento del fundo a don Fernando Reuche, se otorgue a la
administracién judicial autorizacién para arrendarlo a dofia Rosa-
lina ¥ a don Luis Arriz Collazos, en las condiciones propnestas a
fs. 27 y con la modificacién ofrecida en la Gltima parte del escrito
de fs, 43.

Lima, 23 de junio de 1952.

Febres.
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RESOLUCION SUPREMA
Lima, veintinueve de¢ octubre de mil novecientos cincuentidos.

Vistos; en discordia; de econformidad con el dictamen del sefior
Fiscal, cuyos fundamentos se reproduce; y considerando, ademds:
que la Junta a que se contrae la diligencia de fojas treintidés, fué
convocada a solicitud de la administracién judicial de “Manchay
Alto”, doiia Rosa M. Arriz, con el objeto de que los interesados se
pronunciasen sobre la propuesta de arrendamiento del citado fun-
do formulada por los condéminos dofia Rosalina y don Luis Arriz
Collazos y recabar, en su caso, la correspondiente autorizacién ju-
dicial ; que dicha propuesta fué aceptada por todos los interesados,
a excepeion del apoderado de don Pedro Alfredo Arriz Sienz, quien
va habia vendido sus derechos y acciones en el fundo, o sea una
doceava parte del mismo, a don M. Fernando Reuche; que no ha-
biéndose producido acuerdo undnime de los interesados, el Juzga-
do con arreglo a lo que preceptiia la dltima parte del articulo mil
doscientos cuatro del Cddigo de Procedimientos Civiles, debié re-
solver, previas las indagaciones que juzgara necesarias, si conce-
dia o no la autorizaeién concretamente solicitada por la referida
administradora judicial; que, posteriormente a la realizacién de la
Junta, se apersonaron al Juzgado a fojas treinticinco ¥ treintisiete
don M. Fernando Reunche mejorando las condiciones propuestas por
dofia Rosalina y don Luis Arriz Collazos, v a fojas cuarentiuna los
ingenieros don Roberto E. Rivarola C., don German Meneses Dri-
not y don Jorge Barcenas Bolaifios, mejorando, a su vez, las formu-
ladas por don M. Fernando Reuche, proposiciones que puestas en
conocimicnto de la administradora judicial y deméas copropietarios
no fueron aceptadas por aquella ni por éstos, quienes mds bien ra-
tificaron su decision de arrcndar el fundo Manchay Alto a doiia
Rosalina y don Luis, Arriz Collazos; que el juzgado en el auto de
fojas cuarentisiete, confirmado por el recurrido de fojas noventidés,
autoriza a la administradora judicial para que dé en arrendamien-
to el expresado fundo a don M. Fernando Reuche Vilela, para lo
cual carecia de facultad legal, en razén de que la propuesta de és-
te Gltimo no fué materia de la convocatoria, ni de las deliberacio-
nes de la Junta que se realizé segin acta de fojas treintidos con in-
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tervencién del propio Juzgado, y que expresamente habia sido re-
chazada por la mayoria de los coparticipes; que conforme al articu-
lo mil doscientos tres del Cédigo de Procedimicntos Civiles, el ad-
ministrador judicial estd autorizado para dar en arrendamicnto por
tiempo indeterminado las fincas ridsticas y urbanas, y cuando se
trata de locacion por tiempo determinado, debe consultar a la Jun-
ta de interesados convocada por el Juez para poder llevar adelan-
te el contrato; que, por consiguiente, si no existe consulta o pro-
puesta formulada por el administrador jugdicial, no procede que el
Juez le eoneeda una autorizacién que éste no ha solicitado, porque
ello importa resolver cuestion que no ha sido debatida en la forma
v oportunidad establecidas en la ley; que, ademas, como ya se ha
hecho notar, la mayoria de los copropictarios ha manifestado su
rechazo a las mencionadas propuestas de fojas treinticinco, treinti-
siete ¥ cuarentiuna, lo que no puede dejarse de considerar, si se
tiene en cuenta que el contrato de locacién por su naturaleza es
consensual; que, si con arreglo al articulo mil cuatrocientos noven-
tidos del Codigo Civil, estia prohibido al copropietario de una cosa
indivisa arrendarla, ni afin en la parte que le pertenece, sin con-
sentimiento de los demés participes, resulta juridicamente impro-
cedente que la autorizacion judicial, a menos de incurrir en execeso
de poder disponga del uso y disfrute de un bien comiin, no sélo sin
consentimiento sino contrariando la manifiesta voluntad v el a¢uerdo
de trascendencia familiar de la mayoria formada por quiencs repre-
sentan en nimero ¥y suma de intereses las diez doceavas partes de
la totalidad de los copropietarios; que, finalmeute, a mérito de la
modificacién que contiene el escrito de fojas cuarentitrés, la pro-
puesta de arrendamiento —que importa precisar que no es por mas
de seis aflos— resulta de manifieta conveniencia a quien representa
la parte de don Pedro Alfredo Arriz Sienz: declararon HHABER
NULIDAD en ¢l auto recurrido de fojas noventidos, su fecha cator-
ce de diciembre de mil novecientos cincunentiuno, reformandolo »
revocando el apelado de fojas euarcntisiete, del treintiuno de oc-
tubre del mismo afio, que autoriza a la administradora judicial do-
na Rosa M. Arriz para que dé en arrendamiento el fundo “Man-
chay Alto” a don M. Fernando Reuche Vilela en las condiciones que
aparecen del escrito de fojas treinticinco: autorizaron a dicha ad-
ministradora judicial para arrendar el mencionado fundo a dofia
Rosalina y a don Luis Arriz Collazos, segiin las bases propuestas
a fojas veintisiete, con la modificacion expresada por dicha admi-
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nistradora y demds interesados cn el escrito de fojas cuarentitrés;
los devolvieron.— S8ayan Alvarez.— Bustamante Cisneros.— Gar-
‘mendia.-— Valverde,

Dagoberto Ojeda del Arco, —Secretario.

Lo expuesto por el sefior Fiscal y atendiendo: a que de. la re-
solucién del juez sobre administracién comtn no procede apelacion
sino en el efecto devolutivo; que, confirmado por la Corte Superior
¢l auto del Juez dando posesion en calidad de arrendatario al co-
munero don Manuel Fernando Reuche —del lote A del fundo Man-
chay Alto el nombrado funcionario, que consideraba procesalmen-
te ejecutoriada la resolucién, procedié a otorgar escritura por los
. sels afios que habia solicitado otro grupo de comuneros, consideran-
do que el expresado Reuche ofreeio seis quintales mis de arrenda-
miento que aquellos, y fianza bancaria a satisfaceién; que, al soli-
citarse la administraciéon comin, el treintiuno de junio de mil no-
veceientos cincuentiuno, va habia dejado de ser copropietaria en el
e¢xpresado lote del fundo dofia Maria Antonieta Arriz de Sacio
en virtud de haber coneluido el término de la promesa de venta
pactada el dieciocho de diciembre del ailo anterior con el nombra-
do Reuche; que los demandantes solicitaron, que se notificara con
la demanda a don Pablo Alfredo Castro o Pedro Alfredo Arriz
Sienz, notificdndose una providencia con el primero de los nom-
brados a fojas dos y cou el segundo nombre otras providencias a
fojas velutitrés; quie, por lo tanto, en la junta de tres de agosto de
mil noveeientos cincucentiuno corriente a fojas veinticineo en la
que se designd administrador comin no estuvieron legalmente no-
tificados ni representadas las acciones de dofta Antonieta Arriz de
Sacio y de Pedro Alfredo Arriz o Pablo Castro, a quienes, ademas,
se les ofreeia sélo diez v ocho quintales, quedando virtualmente la
administracién y el arrendamiento a razon de diez y ocho quintales
¢n una sola mano; que don Manuel Fernando Reuche al adquirir
las acciones del hijo de don Pedro Arriz lo colocd en situacion mo-
ral y economica distinta a la que le ofrecia el otro grupo de comu-
neros, que le discutian ademdés el nombre; que si los dos expresa-
dos comuneros de quienes procede el derecho de Reuche recibieron
¢sos beneficios, también los ha reecibido el grupo de comuneros de-
mandantes al poder pagar a su acreedor don Luis Astengo fuerte
acreencia debido a la mayor merced conductiva abonada por el con-
ductor Reuche; que éste ha abonado al Banco una comisién por la
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garantia anual de los arrendamientos; que a esto debe agregarse,
que el finico de los comuneros gwe, individualmente, representa dos
doceavas partes del fundo es Reuche; que la nulidad que se solici-
ta agrava las situaciones de orden legal, porque anularia de facto
una eseritura pablica; obligaria a Reuche como comuncro a recibir
menor arrendamiento que el que estd pagando; y todo esto despuds
de més de un afio que esta funcionando el expresado arrendamien-
to; mi voto es porque no hay nulidad en la resolucién de vista que
confirma la de primera instancia en cuanto concede el arrenda-
miento del lote A de Manchay Alto a don Manuel Fernando Reu-
che, eon la calidad de que el plazo de seis afios de arrendamiento
deberd entenderse sélo hasta que se sentencie definitivamente los
dos juicios de retracto seguidos por el mismo, con doiia Rosa Arriz
y hermanos.——Eguiguren,

Dagoberto Ojeda del Arco.—Seeretario,

Nuestro voto, de conformidad con el dietamen del sefior Fiseal,
es porque se declare No Haber Nulidad en el auto de vista, que
confirmando el de primera instaneia, autoriza a la administradora
judicial dofia Rosa M. Arriz para que dé en arrendamiento el fun-
do “Manchayv Alto” a don Manuel Fernando Reuche Vilela. Fecha
ut supra.—Checa.— Maguifia.

Se publicé conforme a ley.

Dagoberto Ojeda del Arce.—Seeretario.

Exp. N¢ 107/52.—Procede de T.ima.




