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RESCISION DE CONTRATO DE ARRENDAMIEN-
TO.—Nulidad del procedimiento.

Resultando manifiesta la incompatibilidad de in-
tereses, la representacion conferida a un apoderado
comin origina la nulidad de todo lo actuado desde
que se constituyo dicha representacion.

No obstante no haber reclamado los interesados,
la Corte Suprema puede deelarar la nulidad de to-
do lo actuado, si aparece que el representante de
los demandados ha actuado en el juicio pese a que
todos ellos tienen intereses incompatibles entre si,
razéon por la que no cabe designarles mandatario

comun,

i DICTAMEN FISCAL
Exp. 218/54. — Procede de l.ima.
Senor:

Por escritura publica de 16 de mayo de 1951, que en testimonio
obra a fs. 1 dona Maria Rodriguez de Della Porta dio en arrendamien-
to a Don Vicente Cuya Zevallos un terreno con dos cuartos por el plazo
de dos anos y la merced conductiva de S/. 400.00 mensuales, Cuya
Zevallos propuse a la propietaria un nuevo inquilino en su lugar, pro-
puesta que fuc contestada mediante la carta de fojas 92 en la que aqué-
lla aceptaba siempre que el nuevo inquilino diera una garantia de 3 me-
ses, que el nuevo contrato durara 3 afios, que el alquiler fuera de
S/. 450.00 al mes. afadiendo que los demas detalles los arreglaria per-
sonalmente en su proximo viaje e indicindole que lo que contestara el
nuevo inquilino le avisara a su mama para que ésta le escribiese. En el
mes de marzo de 1952, o sea a los dos meses de remitida la carta a fs. 92,
dona Antonieta Rodriguez, hermana de la propietaria. otorga el recibo
de fs. 95 por el arrendam ento del terreno referide a dofa Socorro Pasco, a
quien se le otorgan los recibos posteriores de fs. 93 v 94, firmados por la se-
flora madre y hermana de dona Maria Rodriguez de Della Porta.

[y
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Los antecedentes expuestos originan la demanda de fs. 5, ampliada
afs. 8 y fs. 48 de dona Maria Rodriguez de Della Porta contra don
Vicente Cuya Zevallos, dcia Mercedes del Socorro Pasco Ramirez y los
subarrendatarios del inmueble, para que se declare la rescisién del con-
trato que celebré con el primero en vista de que éste ha cedido el arren-
damiento, sin estar autorizado para ello, para que los subarrendatarios le
acudan directamente con la merced conductiva y para que los dos de-
mandados nombrados le reintegren el exceso de la merced conductiva que
estan cobrando a los subarrendatarios del inmueble.

Tramitada la causa, el juzgado de Primera Instancia ha declarado
infundada la demanda, haciendo mérito para ello de la carta de fs. 92
y recibos de fs. 93, 94 y 95 pruebas que en su concepto demuestran que
la demandada dona Mercedes del Socorro Pasco Ramirez tiene la condi-
cién de inquilina. [.a referida sentencia ha sido confirmada por la de
vista de fs. 215, de la que recurre la demandante.

Considero que hay error en las sentencias de Primera y Segunda Ins-
tancia y que, en consecuencia. la demanda e¢s fundada.

l.a carta de fs. 92 no tiene los alcances que le otorga los referidos
fallos. Ese documento ronia condiciones que no se han cumplido. l.a
demandada dona Mercedes del Socorro Pasco no ha probado haber otor-
gado la garantia de tres meses de alquiler pedida por la propietaria, ni
tampoco que pague la merced conductiva de S/, 450.00 al mes, ni que
se hubiera celebrado un nuevo contrato por 3 afios.

En esta situacion, ese documento no puede constituir prueba contra
la actora, para ello hubiera sido nccesario que se hubieran cumplido todas
las cordiciones que a ¢l se consignan.

En cambio existe prueba definitiva, como es la propia confesion
de los demandados que acredita que ni don Vicente Cuya Zevallos ni do-
fla Mercedes Socorro DPasco. habitan en el inmueble materia del juicio,
¢l que en su totalidad esta subarrendado, percibiendo la ultima una ren-
ta superior de mil soles mensuales.

El subarrendamiento estd prohibido en forma absoluta nor el De-
creto-Ley N” 10895 y esta prohibicion subsiste en este caso, a estar a los
recibos de fs. 93 y 94 que consignan clausula ratificatoria de esa prohi-
bicidn. St esto es asi, obvio es que los demandados han infringido la ley
v que dofia Mercedes Socorro Pasco esta percibiendo merced conductiva,
qgue ahora por mandato de la misma ley corresponde al propietario. Por
otra parte no es el caso del articulo 6 del Decreto Supremo de 4 de febre-
rc de 1949, porque los demandados no han probado que las viviemrdas
tienen los servicios de luz, agua, desagiie y demas requisitos que exigen
las reglamentaciones vigentes. )
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Por lo expuestc y lo que establece el inciso 47 del artigulo 1531 del
C. C. y Art. 3° del Decreto Ley N 10895, opino que procede declarar
que HAY NULIDAD ¢n la sentencia recurrida: reformandola y revo-
cando la de Primera Instancia que es fundada la demanda, rescindido el
contrato de locacion de 16 de Mayo de 1951, que los subarrendatarios
deben acudir directamente a la actora con la merced conductiva y que los
demandados Cuya y dona Socorro Pasco deben reintegrar a la misma, pre-
via liquidacidn, lo cobrado a los subarrendatarios.

[.ima, 5 de Julio de 1954.

GARCIA ARRESE.
RESOL.UCION SUPREMA
l.ima, diecisiete de agosto de mil novecientos cincuenticuatro.

Vistos: con i expuesto por el Senor Fiscal; y considerando que
resulta manifiesta la incompeztibilidad de intereses entre el grupo de ocu-
pantes del inmueble materia de la demanda, y el de dofia Mercedes Pasco
v don Vicente Cuya y el de estos ultimos entre si, que en consecuencia la
representacién conferida a don Vicente Cuya infringe la disposicién con-
tenida en el articulo trece del Cédigo de Procedimientos Civiles, originan-
do la nulidad de todo lo actuado desde que se constituvéd dicha renresen-
tacion: declararon NUI.A la sentencia de vista a fojas doscientas dieciséis,
su fecha cuatro de enero Gltimo. insubsistente la apelada de fojas ciento
cuarentiocho, su fecha siete de octubre de mil novecientos cincuentitrés y
nulo todo lc actuado desde fojas ciento cuarentinueve a cuyo estado re-
pusicron la causa para que se proceda con arreglo a ley, en los seguidos
por dona Maria Rodriguez. de Della Porta con don Vicente Cuya Zeva-
lles ¥y otros sobre rescisidon de contrato: y los devolvieron. SAYAN
ALLVAREZ. — CHECA. -— MAGUINA SUERO. — VALVERDE.—
LLENGUA. — Se publicé. Dagoberto Ojeda del Arco, Secretario.



