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Fl subarriendo de inmuebles urbanos destinados a
establecimientos industriales o comerciales no esta
prohibide por las leyes especiales de inquilinate.
La accion de desahucio tratindose de estos inmue.
bles sélo procede por falta de pago de la mereced
conductiva.

DICTAMEN FISCAL

Senor:

Por recurso de fojas 1, dofa Blanca Aurich, interpone de-
manda contra don Oscar Bravo Delgado, sobre desahucio, por
scupacidn precaria, puesto que dicho demandado, en tal condi-
cién ocupa el inmueble de su propiedad, ubicado en la calle
Mercaderes No, 45¢: fundando su demanda, ademas en el hecho
ue que el citado inmueble lo dié en alquiler a favor de don Jor-
ge Fort, y como esta persona ha fallecido, el citado contrato ha
quedado terminado; asj como en lo dispuesto por el art. 1331 inc.
3 v 4> del C.C. y en el art. 470 del C. de P. C.

Citadas las partes a comparendo. esta diligencia tuvo lugar
a fs. 7, en que el demandado negé v contradijo la accién, mani-
festando que su parte ha tomado en alquiler el local de que se
reclama en traspaso que le hizo don Jorge Fort, v de cuvo hecho
tuvo perfecto y oportuno conocimiento la demandante; que siem-
pre ha pagado la merced conductiva v que la aclora nunca ha
protestado por ese hecho: que nor lo expuesto solicitaba se de-
clare infundada la demanda. Seguida la causa por los tramites
gue a su naturaleza corresponde y actuadas las pruebas ofreci-
das nor las partes, el 7To. Juzgado en lp Civil de Lima, por sen-
tencia de fs. &3, declaré sin lugar la demanda. Interpuesta ape-
lacidn. el Tribunal Superior, por la vista de fs. 112, expedida en
mayoria. la confirmd: contra esta resolucién, se ha interpuesto
recurso de nulidad.
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Con el mérito del testimonio de fs. 33, el demandado ha pro-
bado que con fecha 20 de abril de 1951, don Jorge Fort le tras-
pasoé el local ubicado en el Jirén Unién N° 459, de propiedad de
la demandante. y con el mérito de la confesién de fs. 71 ha
quedado establecido que la actera estuvo completamente ente-
rada de tal traspaso, por cuanto dofia Blanca Aurich acepta el
hecho de que el demandade estuvo en su domicilio, conversa
con ella a partir del ano 1951, fecha en que se celebré dicho tras-
paso del establecimiento, de lo contrario no hubiese tenido ra-
z6n de ser. la concurrencia de don Oscar Bravo Delgado al pro-
pio domicilic de dofia Blanca Aurich; ademas, por la prueba ac-
tuada en este juicio, copia certificada expedida por el escribano
acredita que mes a mes en el libro de Caja, los pagos efectuados
por concepto de arrendamiento, e pago del impucsto de paten-
te, la licencia municipal a nombre del demandado, entrega de
balances anuales a la Superintendencia de contribuciones del
funcionamiento del negocio: asi come desde la fecha del tras-
paso ha venido recibiendo los alquileres de parte del deman-
dante lo que estd permitido por los articulos 1523 vy 1524 del
C.C. Entonces, la condicién de don Oscar Bravo Delgado no
puede ser la de ocupante precario. Y siendo esto asi, compar-
tiendo los fundamentos de los fallos expedidos por las instan-
cias inferiores, este Ministerio es de opinién que se declare
NO HABER NULIDAD en la sentencia de vista recurrida, gue
confirmando la apelada, declara infundada la demanda.

Lima, 3 de octubre de 1977,

FEBRES.

RESOLUCION SUPREMA

Lima, nueve de enero de mil novecientos cincuentiocho.

Vistos; de conformidad con el dictamen del sefior Fiscal;
y considerando ademas: que el subarriendo y traspaso de los
inmuebles urbanos destinados a establecimientos comerciales 6
industrialles, no estan prohibidos por las leyes especiales de in-
quilinato; que tratindose de esa clase de inmuebles la accion
de desahucio procede por falta de pago de la merced conduc-
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tiva de acuerdo con el articulo primero del Decreto Supremo
de veintisiete de setiembre de mil novecientos cuarentinueve y
para los fines establecidos en la Lev numero diez mil setecien-
tos dieciséis que por otra parte el traspaso del negocio comer-
cial de don Jorge Fort Figari a favor del demandado, se efectud
con fecha veintiséis de abril de mil novecientos cincuentiuno,
conforme consta de la escritura que en testimonio se registra a
fojas treintitrés y desde entonces el demandante tuvo conoci-
miento de ese hecho v consintio en la ocupacién, que se des-
prende de su confesién al absolver la segunda v tercera pre-
gunta de su interrogatorio de fojas setentiuna de la carta nota-
rial de fojas veintiuna que le dirigié sélo a raiz del fallecimien-
to de Fort al demandado y no a los herederos de aquél; por
it que en todo caso, el contrato de locacién conduccién se no-
v6 por voluntad de la propictaria, creandose asi una relacion
juridica entre la actora y el demandado, que no puede rescin~
dirse sino por las causales establecidas por la lev: declararon
NO HABER NULIDAD en la sentencia de vista de fojas cien-
to doce vuelta, su fecha trece de junio ultimo, que confirman-
do la apelada de fojas ochentiséis, su fecha veinticuatro de ju-
lto de mil novecientos cincuentiséis declara sin lugar la de-
manda de desahucio interpuesta a fojas uno por dofia Blanca
Aurich contra don Oscar Bravo Delgado: sin enstas. condenaron
en las del recurso y en la multa de seiscientos soles a lz parte
yuc lo interpuso; y los devolvieron— LENGUA.— TELLO VE-
I.LEZ-- CEBREROS.— VALDEZ TUDELA.— Walter Ortiz A-
cha.— Secretario.—

Con lo expuesto por el sefior Fiscal; por los fundamentos de
los votos de los sefiores Garcia Rada v Eguren Bresani; y con-
siderando ademas: que conforme a la Ultima parte del inciso
cuarto del articulo mil quinientos treintiuno del Coédigo Civil,
el contrato de locacidén se acaba por ceder el arrendatario sin
consentimiento del locadcr: que en el caso de autos esta pro-
tado que el inguilino don Je-ge Fort, v el demandado cele-
traron el traspaso del negocio comercial denominado “Joyeria
C:.pello” por escritura publica de veintiséis de abril de mil nove-
¢:ontos cincuentiuno, aclarada por la de dieciséis de mayo del
mismo ano, y siendo cancelado el saldo de precio por la de vein-
tiséis de junio de mil novecientos cincuenticuatro, como apare-
ce de los testimonios de fojas treintitrés, treintiuna y diecinue-
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ve respectivamente; que no existe prueba que la demandante,
propietaria del local donde funciona el negocio objeto del tras-
paso prestara su consentimiento axpreso o tacito para que el
nuevo dueno continuara en la locacién; que por el contrario,
la circunstancia de seguir girando los recibos a nombre del in-
guilino den Jorge Fort, sin observaciéon del demandado, demues-
tra que aquella ignoraba el traspaso, el que, por otra parte,
no podia obligarla mientras no otorgara su consentimiento; que
no se explica por qué razon, el demandado, que habia celebra-
do tres actos juridicos por escrituras publicas con relacion al
negocio que adquiria no cuidé de recabar por escrito el consen-
iimienty de la propietaria para obtener el cambio de nombre
de los recibos; que si la demandante hubiera prestado su cont
sentimiento, es obvio que ese hecho le hubiera reportade algin
bencficio econémico como es lp usual y corriente, y, por el
contrarie, de autos y del cuaderno de consignacion resulta que
aquélla ha estado percibiendo la misma merced conductiva de
seiscientos soles pactada con el inquiling Fort, lo que no es
razonable si se acepta la tesis del demandado; que de lo ex-
puesto resulta que éste tiene la condicidon de ocupante preca-
rio, estando incurso en lo que establece la ultima parte del ar-
ticulo novecientos setenta del Cédigo de Procedimientos Civi-
les; mi voto es porque se declare HABER NULIDAD en la sen-
tencia de vista, que confirmandc la apelada declara sin lugar
la demanda de desahucio interpuesta por dofa Blanca Aurich;
y reformando la primera vy revocando la segunda: se declare
fundada dicha demanda, debiendg don Oscar Bravo Delgado
desocupar el inmueble materia de 1a accién en el plazo de seis
dias— BUSTAMANTE CISNEROS.— Se publicé conforme a
ley.— Walter Ortiz Acha.— Secretario.—

Expediente N* #07'57.— Procede de Lima — ,



