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Interpuesta la accion de retracto no pueden
el vendedor y comprador deshacer la venta pa-
ra burlar el derecho del retrayente.

DICTAMEN FISCAL

Sedtor:

Dona Josefina Huaman viuda de Canchari demanda sobve re-
tracte a dona Rosario Canchari como vendedora y a dona Victo-
ria Pefia Fernandez, para que ¢l contrato de compra venta cele-
brado entre ¢llas, con respeeto a una seccion del terreno situado
en el jinin El Sol Ne 106, de Ayacucho, sc entienda a su favor, sus-
tituyéndose a la compradora en las obligaciones derivadas del con-
trato cn referencia. Se funda, en que, originariamente, la integri-
dad de la casa pertenccio a dona Micacla Tinco y a su hermana
menor del misino nombre; ¢sta vendid su parte a Fmilio Canchari,
esposo de la demandante y la otra parte, perteneciente a dona
Micacla Tinco, madre de Enilio v de la demandada Rosario, paso
a poder de esios dos, al fallecimiento de ¢lla; de esta mancra se
ha crcado un condominio, y la demandante v la demandada Ro-
sario, poscen en comiin el bien material del retracto. Agrega que
tanto ¢l zaguan, como cl patio, ¢l callejéon v ¢l corral son de uso
comun ¢ invoca cn su favor lo preceptuado por los incisos 1¢ y
82 del Avt. 1450 del C, C.

LEn Ia diligencia de comparcendo, las demandadas manifiestan
que la demandante carece de personeria para accionar, pues no fué
esposa sino conviviente de Ikmilio Canchari. Que no hay condo-
minio cn la propicdad y que los tnicos lugares de uso comiin son
los indicados por la demandante pero por ¢l hecho de vecindad y
no por ¢l de condominio,

La sentencia de primera instancia ampara la demanda, pero la
Corte Superior de Ayacucho la réevoca, lo que origina el recurso
de nulidad, materia de vista.

No hay discusion entre los litigantes en cuanto a que la casa
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de la Av. El Sol 406 pertenecié e¢n comin a doiia Micacla Tinco
v a su hermana menor del mismo nombre, en condominio.  No
consta que estos condominos se havan dividido la propicdad; v
consta de la eseritura que en testimonio corre a s, 37, que don
Emilio Canchari, ¢s continnador juridico de dona Micacla Tinco,
hermana menor, de manera que es aplicable el ine. 1¢ del Art.
1450 del C. C.

La diligencia de inspeccion ocular de fs, 16 acredita que son
de uso comun: la puerta, ¢l zaguan, el patio, ¢l corral v la cocina
de la casa del jiron El Sol 106; v las demandadas estan confor-
mes cn este hecho, siendo entonees de aplicacion el ine. 8 del ar-
ticulo antes citado; pues es indudable que los propictarios, en es-
te caso la demandante, no podria ejercer su derecho sin someter
las demas partes del bien a la servidumbre referida anteriormen-
te, que sin duda alguna disminuven en mucho su valor.

Las demandadas alegan en la diligeneia de comparendo que
han rescindido ¢l contrato, y a efecto de probar su afirmacion pre-
sentan ¢l testimonio corrviente a fs. 1. Este instrumento no produ-
ce cfecto, lleva fecha 21 de Julio de 1938, v la notificacion hecha
a las demandadas lleva la misma fecha a las 5 de la tarde, De otro
lado la eseritura aparece extendida ante ¢l Notario Angel Bonilla
v ¢l eserito de demanda aparcece autorizado por ¢l doctor Aungel
Bonilla, Por lo demas el contenido de dicha escritura esta en con-
tradiccion con lo confesado por dona Rosario Canchari a fs. 5.

Interpuesta la accion de retracto no pueden el vendedor y el
comprador deshacer la venta para burlar ¢l derecho del retrayen-
te. Opino por que se declare HABER NULIDAD en la sentencia
de vista, y reforimandola confirimar la de pgimera instancia.

Lima, 6 d¢ Junio de 1959.

VELARDE ALVAREZ

RESOLUCION SUPREMA

Lima, primero de Seticmbre de mil novecientos cincuentinueve.

Vistos; de conformidad con el dictamen del seiior Fiscal, cuyos
fundamentos se reproduce: declararon HABER NULIDAD ecn la
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,

sentencia de vista de fojas scsenticuatro, su fecha veinte de Di-
ciembre de mil novecientos cincuentiocho que declara infundada
Ia demanda de retracto interpuesta a fojas dos por doita Serafina
Huaman viuda de¢ Canchari contra dodia Rosario Canchari y otras;
reformandola: confirmaron la de Primera Instancia de fojas cin-
cuentidos su fecha veintidos de Octubre del mismo afto que de-
clara fundada la referida accion; con lo demas que la apelada
contiene; y los devolvieron. - - SAYAN ALVAREZ.— MAGUISA.- -
TELLO VELEZ. - VALDEZ TUDELA.— EGUREN.— Sc¢ publico
conforme a ley.—- Walter Ortiz Acha.— Secretario.

Causa N° 1691/58.-— Procede de Avacucho.



