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El titular del derecho para ejercitar la ac-

ción de desahucio no ha sido modificado por las
leyes de inquilinato, las que sólo se refieren a

las causales que 10 sustentan ; en consecuencia,

tiene plena vigencia [a disposición que con-

cede acción a quien posee titulo para el apro-

vechamiento de la cosa ocupada por otro en

calidad de locador.

DICTAMEN FISCAL

Señor:

Probando no tener ninguna otra posesión en las localidades

de Lima y Callao, y acreditando que vive en casa alquilada, doña

Lyda Merino de Zela de Molina, a fs. 1, interpone acción de aviso

de despedida contra el arrendatario don Nicanor Arteaga, cn mé-

rito de la constitución de derechos de habitación temporal otor-

gada a su favor por cinco años, según aparece del testimonio do
la escritura de fs. 28 de fecha 18 de Abril del año 1958.

Seguido el juicio por sus trámites correspondientes, cl Juvz

de Primera Instancia, :] fs. 82, declara infundada la demanda de

conformidad con la Ley 10895. Dicho fallo es revocado por el de

Segunda Instancia de fs. 90, que declara fundada la demanda a

tenor de lo dispuesto en el Art. 1" (le la Ley 10631.

Tanto en las instituciones de la locación () arrendamiento co—

mo 011 el usufructo, el propietario ha de desprenderse del domi-
nio útil sobre la cosa arrcn(lzula 0 usufructuada en favor del arren-

datario () usuf'l'uctuarío, en su caso, para que se aprovechen (¡o

los frutos de la cosa. Son pues, tanto el usufructo como el arren-

damiento una limitación del dominio, ya que el dueño de la cosa

entrega el uso. que es una de las facultades inherentes a su dere—

cho de propiedad.
En este orden de ideas, si el propietario de la cosa la tiene

ya arrendada, y por consiguiente ha entregado su uso, no puede
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darle el usufructo a una tercera persona, porque sería dar el uso

dos veces; además de que no puede trasmitir un derecho mejor

ni más extenso del que tiene, desde que ya su derecho está limi—

(ado, recortado, al haberse despojado, por decirlo así, de esa

facultad al arrondarlo.

El derecho que concede al usufructuario 01 inc. 1º del Art. 954

(101 ('.. de P. (I. concordante con el Art. 1" (le la Ley N'—' 10631, opera

contra el conductor del usufructuzuio; es decir, que entregado el

bien en usufructo, cl usufructuzuio lo arriendo y ejercito luego la

acción de desahucio. De tal manera que el titulo esgrimido con—

tra vl arrendatario no puedo ser valcdcro para interponer acción
de (losahucio, dc5(lc que el derecho de éste es anterior al (lºl pre—

sunto usuario, porquv sería smncjantc ¡¡ darle título suficiente a

un segundo arrendatario para que hiciera valor por derecho pro—

pio la acción de desahucio contra el primer arrendatario.
A mayor ahundamicnto, cn el caso particular de los usuarios,

el Art. $)5-l (lvl (',. ('… prohibe quc (lichos derechos puedan ser ma-

icria de algún acto jurídico, salvo cl de la consolidación, compren—

diendo esta prohibición, por consiguiente, el de celebrar cont 'atos

de locación. Adcnu'15. la Ley 10895 es modificatoria (le la 10631 y,

011 consecuencia, solanwntv tienen (lcrcclw expedito pa'a iniciar

acción de aviso de despedida los propivtarios.
En el presente caso, (*] derecho (lo. habitación otorgado ten—

dría valor solamente entre las partes, _v desde este punto de vista,

dicho pacto tendría sólo el efecto (lo (la ' al usuario el derecho de

percibir la renta.
Por lo expuesto, este Ministerio os (10 opinión de quc sc declar0

quo HAY NVI.IDAI) cn la sentencia rccurrida, y que rof0rmámlola
se confirme la apelada, que declara infundada la domanda de

fs. ].
Lima. 8 de Enero de 1960.

VELARDE ALVAREZ

RESOLUCION SUPREMA

Lima, veintitrés de Marzo de mil novecientos sesenta.

Vistos; con lo expuesto por el señor Fiscal; por los fundamen-

tos de la recurrida; y considerando: que el titular del derecho pa—
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m ejercitar la acción (1(' dosuhucío no ]… sido modifí ':1(10 ])01' las

leyes de inquilinuto lus quv sólo 50 rcí'icrcn ¿¡ las causales que lo

sustentan; que, en cousccuvncíu, tíc…: plena vígvllcízl ('I artículo no-

wcicntos cincucntíc¡mtm (lvl Código (lv Proccdímícntm Civiles;

disposíci(m qm- cnncv<lo lu acción rvsp<-ctivz1 ¿¡ quícn con… la actora

tiene título ¡mm el z¡prnwchumívntu (lv la finca ncupzulu ])01' (Al

demandado ¿¡ título (lo loczulm': (¡(-clul'zu'on NO HABER NI'LII)AI_)

on la sontvncíu (lc vista dv I'ojus noventa, su fecha siete de OC…—

ln'v (|(- mil n<wccívnlos cinclu-ntínllevo, qw- confirmando ('n ……

parto y rovncznulu en otra lu :1¡)(-lzulu (lo fojas uchvntidós. su ['(—('I…

vcínlícuutm dv Agusto dol mismo año, (l(-clzn-zl fundada la (¡(-mun—

(13 d- zn*iso (lc (|('s])('(|i(|il ính-rpm-…<tu a fojas …… ¡mr doña l._v<lzl

Merino (lv Zvl:¡ (IC Molina y vn consocuvrmin qllv (Inn Ni 'un…" Ar—

tmgz¡ (¡(-sncupo (sl ínmuvl¡lv muh-rízn (10 la acción cn el plazo dc
cuatro meses contados :: pzu'tír (lv la ['(—('I… (lv la notificación con

la dvnmndzl; con lo (¡(-más que contiene: condenaron cn las costas

(lvl ¡'(—curso :| la parto que lo intorpuso; y los dvvnlvioron, GAR-

MICNÍ)ÍA. - ALVA. I.ICN(':I'A. — - CI-ÍBRl-ÍR()S. —-— GARCIA RA-

DA.—-— Se publicó conforme ¿¡ loy.—— “';¡ltvr Ortiz Aclm.-—-Socrvtn-

rm.

(Zausu Nº 696/38)…- Pmcc<lo de Lima.


