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El titular del derecho para ejercitar la ac-
cion de desahucio no ha sido modificado por las
leyes de inquilinato, las que silo se refieren a
las causales que lo sustentan; en consecuencia,
tiene plena vigencia la disposicion que con-
cede aceién a quien posee titulo para el apro-
vechamiento de la cosa ocupada por otro en
calidad de locador.

DICTAMEN FISCAL
Sefior:

Probando no tener ninguna otra posesion en las localidades
de Lima y Callao, y acreditando que vive c¢n casa alquilada, doiia
Lyda Merino de Zela de Molina, a fs. 1, interpone accién de aviso
de despedida contra el arrendatario don Nicanor Arteaga, en mé-
rito de la constitucion de derechos de habitacién temporal otor-
gada a su favor por cinco afos, segun aparece del testimonio d¢
Ia escritura de fs. 28 de fecha 18 de Abril del afio 1958.

Seguido el juicio por sus tramites correspondientes, el Juez
de Primera Instancia, a fs. 82, declara infundada la demanda de
conformidad con la Ley 10895. Dicho fallo es revocado por el de
Segunda Instancia de fs. 90, que declara fundada la demanda a
tenor de lo dispuesto en ¢l Art. 1+ de la T.ey 10631.

Tanto en las instituciones de la locacion o arrendamicento co-
mo en el usufructo, ¢l propictario ha de desprenderse del domi-
nio util sobre la cosa arrendada o usufructuada en favor del arren-
datario o usufructuario, en su caso, para que se aprovechen de
los frutos de la cosa. Son pues, tanto ¢l usufructo como ¢l arren-
damiento una limitacion del dominio, va que el duefio de la cosa
entrega ¢l uso. que es una de las facultades inherentes a su dere-
cho de propiedad.

En este orden de ideas, si ¢l propictario de la cosa la tiene
va arrendada, y por consiguiente ha cntregado su uso, no puede
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darle el usufructo a una tercera persona, porque seria dar el uso
dos veces; ademas de que no puede trasmitir un derecho mejor
ni mas extenso del que tiene, desde que ya su derecho esta limi-
tado, recortado, al haberse despojado, por decirlo asi, de esa
facultad al arrendarlo.

El derecho que concede al usufructuario el ine. 1°¢ del Art. 954
del C. de P. C. concordante con el Art. 1 de la Ley N° 10631, opera
contra ¢l conductor del usufructuario; es decir, que entregado el
bicn en usufructo, ¢l usufructuario lo arriende y ejercite luego la
accion de desahucio. De tal manera que el titulo esgrimido con-
tra ¢l arrendatario no puede ser valedero para interponer accion
de desahucio, desde que el derecho de éste es anterior al del pre-
sunto usuaric, porque seria semejante a darle titulo suficiente a
un segundo arrendatario para que hiciera valer por derecho pro-
pio la accion de desahucio contra ¢l primer arrendatario.

A mavor abundamiento, en el caso particular de los usuarios,
el Art. 951 del C. C. prohibe que dichos derechos puedan ser ma-
teria de algtin acto juridico, salvo el de la consolidacion, compren-
diendo esta prohibicion, por consiguiente, ¢l de celebrar contratos
de locacion, Ademas, la Lev 10895 es modificatoria de la 10631 vy,
en consecuencia, solamente tienen derecho expedito para iniciar
accion de aviso de despedida los propictarios,

I'u el presente caso, ¢l derecho de habitacion otorgado ten-
dria valor solamente entre las partes, v desde este punto de vista,
dicho pacto tendria solo el efecto de dar al usuario el derecho de
pereibir la renta.,

Por lo expuesto, este Ministerio es de opinion de que se declare
que HAY NULIDAD en la sentencia recurrida, vy que reforméandola
se confirme la apelada, que declara infundada la demanda de

fs. 1.
Lima, 8 de Enero de 1960.

VELARDE ALVAREZ
RESOLUCION SUPREMA

Lima, vcintitrés de Marzo de mil novecientos sesenta.

Vistos; con lo expucsto por cl sefior Fiscal; por los fundamen-
tos de la recurrida; y considerando: que el titular del derecho pa-
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ra c¢jereitar Ia accion de desahucio no ha sido modificado por las
leves de inquilinato las que solo se refieren a las causales que lo
sustentan; que, en consecuencia, tiene plena vigencia ¢l articitlo no-
vecientos cincuenticnatro del Codigo de Procedimientos Civiles,
disposicion que concede la accion respectiva a quien como la actora
ticne titulo para ¢l aprovechamicento de la finca ocupada por el
demandado a titulo de leeador: declararon NO HABER NULIDAD
cn la sentencia de vista de foyas noventa, su fecha sicte de Octu-
hre de mil novecientos cincuentinueve, que confirmando en una
parte v revocande en otra Ta apelada de fojas ochentidos, su feeha
veinticuatro de Agosto del mismo ano, declara fundada la deman-
da de aviso de despedida interpunesta a fojas una por dona Lyda
Merino de Zela de Molina v en consceueneia que don Nicanor Ar-
tcaga desocupe el inmueble materia de la accion en el plazo de
cuatro meses contados a partir de Ia fecha de la notificacion con
la demanda; con lo demas que contiene: condenaron en las costas
del recurso a la parte que lo interpuso; v los devolvieron, - GAR-
MENDIA. - ALVA. - LENGUA. - . CEBREROS. -— GARCIA RA-
DA.-- Se publicé conforme a lev.— Walter Ortiz Acha.---Scereta-
rio.

Causa N° 696/59.. Procede de Lima.



