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El administrador de bienes ajenos no estd fa-
cultado legalmente para celebrar contratos de
alquiler « plazo fijo de los bienes que admi-
nistra, salvo que estuviera premunido de la au-
torizacion correspondiente por el propictario de
dichos bienes.

DICTAMEN FISCAL

Sedor:

D. Perey Clarke Romero interpone accion de aviso de despe-
dida contra D. Alexander Duncan, para que desocupe el inmueble
de su propicdad sito en la calle Napoledon 146/150 de San Isidro,
invocando las disposiciones de la Ley 10895,

Por haber acreditado que ese inmuceble es ¢l nico de su pro-
picdad habitable ¥ que ha estado en el extrajero con cargo di-
plomatice hasta cuatro meses antes de la interposicion de su de-
manda, el Juez ampard la misma v senald plazo para la deso-
cupacion.

L.a Corte Supervior de Lima, amparando la oposicion del de-
mandado, ha desestimado, en la sentencia recurrida, la demanda
interpuesta a fs. 1.

[.a Corte Superior estima que la demanda es infundada por
que el contrato de fs. 18, celebrado por el Banco Popular del Peru
administrador del inmueble de propiedad de Clarke, sefiala el
plazo forzeso de 5 afios, que no cstan vencidos; y que el actor ha
cenfirmado los actos del administrador al haber otorgado recibos
de arrendamiento al inguilino, fs. 15, al haber retirado una coci-
na, fs. 14 v al haber recibido el deposito de garantia a que sc re-
ficre el documento de fs. 13,

En concepto de este Ministerio el contrato de fs. 18, no puede
obligar a D. Percy Clarke. Fl Banco Popular, en su caracter de
administrador, no estaba facultado para celebrar contrato de al-
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‘quiler por plazo determinado. No se ha acreditado, ni se ha pre-
-tendido probar, que ¢l Banco Popular estuviere premunido de la
-autorizacion del propictario para ceclebrar ese pacto. Es racional
& Justo que perciba renta por la ocupacion de su inmueble. I co-
mo el Banco habia cesado en la administracion, el depdsito de ga-
rantia que conservaba tenia que serle entregado al propictario del
inmueble y de los muebles existentes en el predio. Esto no signi-
fica confirmacion o ratificacion de los términos del contrato. Esta
expeditc ¢l derecho de don Perey Clarke para recuperar la pose-
8i6n del inmueble de su propiedad para destinarlo a su vivien-
da personal, de su esposa y de sus ocho hijos.

HAY NULIDAD en cl fallo recurrido; reforméandolo, la Corte
Suprema se servira confirmar ¢l de primera instancia que declara
fundada la demanda de aviso de despedida interpuesta a fs. 1.

Lima, 17 de Setiembre de 1959,

VELARDE ALVAREZ

RESOLUCION SUPREMA
Lima, veinte de Abril de mil novecientos sesenta.

Vistos; en discordia; de confermidad con el dictamen del se-
nor Fiscal, cuvos fundamentos se reproduce; y considerando ade-
mas: que los actos del demandante al reeibir el deposito de ga-
rantia y la renta de la casa de su propiedad, asi como al retirav
una cocina cl¢etrica, no implican por si solos la confirmacion del
contrato de locacion celebrado por ¢l Banco Popular excediéndose
de sus facultades de administrador porque de cllos no se despren-
de la voluntad inequivoca del actor de ratificar ¢l contrato de fo-
jas trcintiuna; que dichos actos unicamente demuestran el desco
natural del demandante de aminorar los perjuicios que le irroga
el mencionado contrato de fojas treintiuna, para ¢l cual de autos
no aparece que haya otorgado poder al mencionado Banco; que
de los certificados expedidos por los Registros Publicos de Lima
y Callao, que obran a fojas veinte y veintiuna, consta que la casa
‘habitacién sujeta a materia es la tinica que posee el actor en esta
Capital: declararon HABER NULIDAD en la sentencia de vista
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de fojas cincuentitrés, su fecha diccinueve de Octubre de mil no-
vecientos cincuentinueve, en cuanto declara infundada la deman-
da de aviso de despedida interpuesta a fojas una por don Percy
Clarke Romero contra don Alexander Duncan; reformandola: con-
firmaron la apelada de fojas cuarentitrés su fecha veintiocho de
Agosto del mismo ano que declara fundada la referida accién y
cn consecuencia que el mencionado demandado desocupe ¢l in-
mueble materia del juicio en el plazo de cuatro meses contados a
partir de la fecha de la notificacion con la demanda; declararon
NO HABER NULIDAD en lo demas que conticne; y los devolvie-
ron. -— BUSTAMANTE CISNEROS. — GARMENDIA. — ALVA. —
LENGUA.— Walter Ortiz Acha.— Secretario.

Nucstro voto, con lo expuesto por el senor Fiscal por los fun-
damentos de la sentencia de vista es por que se declare NO HA-
BER NULIDAD ecn dicha sentencia que declara infundada la de-
manda interpuesta por don Percy Clarke Romero sobre aviso de
despedida. — CEBREROS. — GARCIA RADA. — Se publicé con-
forme a lev.-— Walter Ortiz Acha.— Secretario.,

Causa N° 718/59.-— Procede de Lima,



