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Concluida la locacién por haberse vencido
el término, si pasan 15 dias sin que el locador
solicite la cosa ni el conductor la devuelva,
se renueva el contrato, pero sujeto a las re-
glas de los de duracién indeterminada.

DICTAMEN FISCAL

Sefor:

Dofia Celia Cornejo lIriarte de Brenner siguid contra las Fabricas
América Pedro P. Diaz de Arequipa, un juicio de desahucio por falta de
pago, en el que incidié transaccién aprobada judicialmente con fecha 8
de noviembre de 1947, segin auto que corre en el expediente acompa-
fiado. En dicha transaccién se establecié una nuevo contrato elevando
la merced conductiva del inmueble a partir del 1° de enero de 1948,
estableciéndose, ademads, que la duracién de ese nuevo contrato seria de
cinco afios forzosos y cinco voluntarios.

El afio 1958 la misma propietaria inicié acciéon judicial sobre cum-
plimiento de transaccién y desocupacién del local, que fue tramitado
por la via sumaria, deduciéndose por la parte demandada la excepcidn
de naturaleza de juicio, que fue declarada fundada por resolucién ejecu-
toriada que corre en el expediente respectivo que ha venido como acom-
pafiado también. En dicha resolucién se dejaba a salvo el derecho de la
actora para seguir la accidén respectiva.

El mismo afio, después de producida la resolucién aludida inicia la
misma persona, por la via ordinaria, accién sobre cumplimiento de
transaccion y desocupacién del inmueble; la parte demandada niega la
demanda, por cuanto en la aludida transaccién se celebré un nuevo con-
trato de locacién-conduccién al mismo que sélo podria dérsele fin utili-
zando la accién de aviso de despedida; que por otro lado, en la tran-
saccion aludida no se establecid la desocupacion y entrega del inmueble;
que conforme al Decreto Supremo de 27 de setiembre de 1949, se sus-
pendieron todos los juicios de aviso de despedida, quedando los contra-
tos, por disposicidén legal, en situacidon de a plazo indeterminado; por
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lo que deducia la excepcidn de naturaleza de juicio, como perentoria, ya
que, en todo caso, lo que cabria es accionar de aviso de despedida.

El Cuarto Juzgado Civil de Arequipa sentencia la causa a fs. 33
declarando fundada la demanda e infundada la excepcién de naturaleza
de juicio, de la que apela la firma demandada, motivando la sentencia
de vista de fs. 46 expedida pcr la Primera Sala Civil de la Corte Superior
de Arequipa, que revoca la apelada en cuanto ampara la demanda, que
la declara improcedente, confirmandola en lo deméds. La parte aciora
recurre en nulidad.

La sentencia recurrida esta arreglada a ley. En efecto, como lc
establece su parte considerativa, la transaccién en que se basa la deman-
da, dié término a una accidén sobre desahucio por falta de pago, y es-
tablecié un nuevo contrato de locacidn-conduccidn; no constando obli-
gacién alguna de la parte demandada de desocupar y entregar el local
materia del contrato al vencimiento del plazo fijado. Vencido un con-
trato de locacién-conduccidon sin que la parte conductora entregue el
inmueble, la ley sefiala la accidn de aviso de despedida para obtener
dicha desocupacién y entrega. No cabe, bajo la calificacién de cumpli-
miento de transaccion seguir por la via ordinaria una accidn que implica
el aviso de despedida que se tramita por la via de menor cuantia.

Por tanto la demanda incoada es improcedente.
NO HAY NULIDAD.
Lima, noviembre é de 1961

FEBRES

RESOLUCION SUPREMA

Lima, diecisiete de setiembre de mil novecientos sesentidos.

Vistos;, de conformidad con el dictamen del sefor Fiscal;, y consi-
derando: que la transaccion de cuatro de noviembre de mil novecientos
cuarentisiete, comprende un contrato de locacidn-conduccién que reune
los requisitos de ley; que habiéndose vencido tanto los afios forzosos
como los voluntarios de su duracidn, era necesario, para darle término,
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pasar el aviso que prescribe el articulo mil quinientos treintidos del
Cédigo Civil; y que al no haberse cumplido con esta formalidad, el refe-
rido contrato se ha convertido en uno de duracién indeterminada res-
pecto del cual sélo procede la accion que contempla el articulo nove-
cientos cincuentidos del Cédigo de Procedimientos Civiles: declararon
NO HABER NULIDAD en la sentencia de vista de fojas cuarenticinco vuel-
ta, su fecha veintiocho de agosto de mil novecientos sesentiuno, que con-
firmando en una parte y revocando en otra la apelada de fojas treinti-
tres, su fecha nueve de mayo del mismo afo, declara improcedente la
demanda de cumplimiento de transaccion interpuesta a fojas tres por
dofia Celia Cornejo Iriarte de Brenner contra la firma ""Fabricas América
Pedro P. Diaz”’, Sociedad Andénima; con lo demds que contiene; condene-
ron en las costas del recurso a la parte que lo interpuso; y los devol-
vieron. — SAYAN ALVAREZ— MAGUINA SUERO.— CEBREROS.—
VALDEZ TUDELA.— GARCIA RADA.— Se publicé conforme a Ley.—
Lizandro Tudela Valderrama, Secretario.

Causa N° 945/61 —Procede de Arequipa.



