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La condicion resolutoria expresa o la tdcita que
existe en los contratos bilaterales, debe apreciar-
se por sus elementos csenciales y no por los ac-
cesorios, maxime si éstos comportan restriccio-
nes al ejercicio del derecho de propiedad.

DICTAMEN FISCAL
Scrior:

Por escritura publica de 7 de junio de 1951, celebrada ante el No-
tario Ortiz de Zevallos, D. Arturo Ruiz de Castilla, vendid al Estado,
la Granja “La Cabana”, sita en el barrio de¢ Uitas de la ciudad de Huan-
cayo. Scgun la clausula 2* de esa escritura el inmueble debia destinar-
s¢ al funcionamiento de la Escuela Climatica de Altura de Huancayo,
que debia denominarse “Vicente Ruiz de Castilla; por la clausula 3* de
la misma escritura el vendedor, rebaja 100 mil soles del precio de ta-
sacion, con la condicién de que se denomine esa Escucla Climdtica, con
¢l nombre dc¢ su progenitor.

Por no haberse destinado el inmueble al funcionamiento de la Es-
cucla Climatica de Altura, donde deberian educarse nifios pre-tuber-
culosos, y no haberse dado ¢l nombre de Vicente Ruiz de Castilla, el
vendedor, invocando la disposiciéon del Art. 1341 del C. C. demanda
la rescisién del contrato. El escrito del Procurador General de la Re-
publica, de fs. 6, contestando la demanda, se limita a expresar, que nie-
ga y contradice la demanda.

La sentencia recurrida, confirmando la de primera instancia, ha
declarado fundada la demanda, con la consiguiente obligacién del ven-
dedor de devolver, al Estado, la suma de¢ S/. 447,935.37, importe decl
precio recibido.

El Art. 1328 obligaba al Estado, en este caso sujeto de derecho pri-
vado, a respetar las estipulaciones del contrato, para no incurrir en la
prevision del Art. 1341 del C. C,, que dispone la realizacion de la con-
dicién resolutoria cuando una de las partes falta al cumplimiento de
la obligacién contractual en la parte que le concicrne.

Con los documentos de fs. 20 y siguientes, emanados del Minis-
terio de Educacion, ha quedado demostrado, que en el inmueble ena-
ienado por D. Arturo Ruiz de¢ Castilla funcionan el Instituto Agrope-
cuario y la Escuela Normal de Mujeres “ La Asuncién” y su escuela
anexa de Aplicacién. La inspeccion ocular de fs. 27, establece, aun més
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que son ciertos los fundamentos de la demanda. No funciona la Es-
cuela Climatica, ni existe denominacion de Vicente Ruiz de Castilla.

El certificado de fs. 36 que acredita ¢l fallecimicnto de la esposa
del actor a causa de enfermedad pulmonar, corrobora su afirmacion
1especto al motivo que inspiré la venta de La Cabafia, para ser desti-
nrada a una Escuela Climatica, que debia denominarse Vicente Ruiz
de Castilla, en homenajec de carino v recuerdo, también, a su padre.

NO HAY NULIDAD.

Lima, 4 de julio de 1963.

VELARDE ALVAREZ.

RESOLUCION SUPREMA

Lima, primero de abril de mil novecientos sesenticuatro.

Vistos; en discordia, concordada, lo que¢ hace innccesaria la inter-
vencion del tercer seior Vocal dirimente; con lo cxpucsto por el sc-
nor Fiscal; y considerando: que el actor don Arturo Ruiz de Castilla
funda su demanda c¢n que las estipulaciones que contiencen las claw
sulas secgunda y tercera del contrato de compra-venta celebrado por cl
mencionado Ruiz de Castilla con ¢l Supremo Gobicrno, constituyen con-
dicién resolutoria cuyo incumplimicnto por parte del Estado determi-
na la rescision del referido contrato; que las indicadas estipulacioncs
consistentes en destinar ¢l inmueble “La Cabafa” para que funcionc
¢n él una Escucla Climatica de altura y sc le dé a ¢ésta el nombre de
“Vicente Ruiz de Castilla”, son requisitos sccundarios del contrato que
no s¢ relacionan con su esencia y que de tenerse como condiciones
resolutorias constituirian restricciones al cjercicio del derccho de pro-
piedad, gue no estan permitidas por la ley; que por otro lado confor-
me aparece de la diligencia de inspeccion ocular corriente a fojas vein-
sisiete, copias certificadas de fojas treintitrés v otreinticuatro voante-
cedentes adnnnistrativos de tojas cincuentitres vosiguientes, ¢l Minis-
terio de Educacién Publica instalé la Escuela Climatica de altura v que
con posterioridad por las razones de orden técnico que aparccen de
las piezas citadas, dicha escuela fue transformada en otra de andloga
{inaiidad adecuada a la realidad ceducacional de  la regién, en cuva for-
ma el Estado continua llenando los fines educativos para los que ad-
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quirio ¢l inmuceble: declararon HABER NULIDAD ¢n la sentencia de vista
de fojas ochentitrés vuelta, su fecha diez de abril de mil novecientos
sesentitrés, que confirmando la apelada de fojas sesentidos, su fecha
trece de julio de mil novecientos sesentidds, declara fundada la de-
manda de rescision de contrato interpuesta a fojas dos por don Artu-
ro Ruiz de Castilla contra el Supremo Gobierno: declararon infunda-
da dicha demanda; sin costas; y los devolvicron— MAGUINA.— SA-
YAN ALVAREZ — TELLO VELEZ.— GARCIA RADA.

De conformidad con ¢l dictamen del senor Fiscal: nuestro vote es
porque se declarc NO HABER NULIDAD en la sentencia de vista, que
confirmando la apelada, declara fundada la demanda de rescision de
contrato.— GARMENDIA.— VIVANCO MUJICA.— GONZALEZ GARCIA.

Se publicé conforme a ley.—Lizandro Tudela Valderrama, Sccretario.

Causa 399/63.—Procede de Lima.



