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PERMUTA.

1.—Cada una de las cosas vendidas es a la vez
precio de la otra.

2.—Aunque la permuta se haya materializado
en dos contratos independientes, no cabe
exigirse independientemente, el cumpli-
miento de uno de éllos, si no se ha cumpli-
do con el otro.

3.—La rescision de uno hace desaparecer la obli-
gacion del otro, por estar vinculados a un
mismo negocio juridico.

4. —Aplicacién del art. 1475 del C.C.

RESOLUCION SUPREMA

I.ima, once de octubre de mil novccientos setentidés.

Vistos; con los acompariados: v Considerando: que con fecha pri-
mero de noviembre de mil novecientos sesentiuno. dofia Berta Zapata
Agurto demandé a don Francisco Diaz Visquez para que le otorgara
escritura pihblica de compra-venta del inmueble nimero doscientos
treinta de la Calle Carlos Arricta del Distrito de Barranco, fundando su
accién en el hecho de que existia ya la minuta firmada en la que cons-
taba la celebracién del contrato ¢ incluso se habia tramitado ante el
Notario Costa Sacnz, haciendo ademds otros cargos cuyo cumplimiento
lo exigiria separadamente: el demandado negé la demanda a fojas vein-
tidos, manifestando que el inmueble materia del contrato no fue ven-
dido en forma directa, sino mediante una permuta con la Botica “San
Marcos”, habiendo iniciado un juicio sobre rescision de contrato con
respecto a este establecimiento; que del acompanado sobre la materia
consta que efectivamente, Diaz Vasquez, con fecha veintisiete de junio
de mil novecientos sesentiuno, esto es. con anterioridad a la demanda
de dofia Berta Zapata, ya habia iniciado juicio sobre rescision del con-
trato de traspaso de la Botica v de la compra-venta de la casa, fundan.
dose en que en el mes de mayo del indicado afo de mil novecientos
sesentiuno, celebré un contrato con don Carlos Zapata Agurto. por el
cual éste traspasaba a aquél su negocio de Botica “San Marcos” a
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cambio de lo que Diaz Vasquez permutaba una casa de su propiedad,
ubicada en la callc Arrieta del Distrito de Barranco; que el precio se
fij6 en sescnta mil soles, sin que ninguno de los contratantcs tuviera
que desembolsar suma alguna en pago, en virtud, precisamente de esa
permuta, en la que se equipar6 el valor de las cosas; que al asumir el
negocio tuvo que soportar la medida judicial de embargo por una
deuda que tenia el anterior propietario y otras circunstancias que le
impidieron ejercitar de pleno el derecho de propiedad que dicho juicio
concluyé con la sentencia de fojas setentidés del referido acompanado,
por la cual se declaré fundada la demanda v rescindido el contrato;
que con lo actuado en dicho juicio y en el de otorgamiento de cscritura
entablado por dofia Berta Zapata, se ha llegado a probar que, en efec-
to el demandado Diaz Vasquez estuvo interesado ¢n tomar en traspaso
la Botica “San Marcos” que ofrecia don Carlos Zapata Agurto, pero
como no tuvo el dinero necesario para adquirirla, convinicron en que
aquél entregaria en permuta la casa de su propiedad ubicada en el
Distrito de Barranco, pero se hicicron dos contratos independientes,
uno por el cual se hacia el traspaso y ¢l otro mediante el que se
transferia la casa, con la advertencia de que ¢l comprador Zapata
Agurto, declar6 que la casa la adquiria para su hermana doiia Berta
Zapata Agurto; que con la copia certificada de fojas treintiocho, de la
manifestacién que presté don Carlos Zapata Agurto ante la Policia, con
motivo de las investigaciones efectuadas, con relaciéon a los hechos
materia de los juicios, con los documentos privados debidamente auten-
ticados de fojas treintitrés de este expediente sobre venta del inmueble
y de fojas dieciocho del acompanado sobre rescision del traspaso de la
botica, documentos ambos, otorgados en la misma fecha (dieciscis de
mayo de mil novecientos sesentiuno) y con las contradicciores en que
ha incurrido la demandante acerca de la forma cémo pagé ¢l valor
de la casa, se llega al convencimicnto de que don Carlos Zapata Agurto
v don Francisco Diaz Viasquez arribaron a un convenio que derivé c¢n
dos contratos: uno de traspaso del negocio de botica y el otro de
compra-venta de la casa, los que se redactaron y suscribieron separada-
mente, pero no obstante esta circunstancia, dichos contratos se hallan
vinculados al convenio que consistié en permutar los bienes de los que
cada uno era propietario, compensando asi los respectivos valores, sin
perjuicio de lo cual y por convenir asi a Zapata Agurto, éste hizo la
declaracién. de verdadero comprador a favor de su hermana dofia
Berta Zapata Agurto, como consta expresamente del documento; que
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constituyendo la permuta una doble compra_venta, sujeta a las disposi-
ciones de este Ultimo contrato, a tenor del articulo mil cuatrocientos
sesenticinco del Cédigo Civil resulta que cada una de las cosas ven-
didas, es, al mismo tiempo, precio de la otra; que habiéndose declarado
rescindido el contrato de traspaso de la botica, por las circunstancias y
fundamentos que aparccen de la sentencia ya citada, y no existiendo,
por consiguiente, la compensacién o precio que se pagd por la casa, la
demandante carece de derccho para exigir el otorgamiento de la es-
critura publica que ha pedido, maxime quc, como ya se ha anotado,
no ha probado que hubiera pagado el precio; que al haberse rescindido
el contrato de traspaso de la botica que constituyd la contraprestacién
para adquirir el inmueble, no cabe demandarse el cumplimiento de
“una de las consecuencias de la permuta, mientras no se cumpla la otra,
en aplicacién de lo dispuesto por el articulo mil trescientos cuarentidds
del Cédigo Civil y, por el contrario procede ampararse la negativa del
demandado a otorgar la escritura publica, conforme a lo prescrito en
el articulo mil trescientos cuarentitrés del acotado: declararon HABER
NULIDAD en la sentencia de vista de fojas ciento siete, su fecha dos
de agosto del afio en curso, en cuanto confirmando la apelada de fojas
ochentidés, su fecha diecisiete de diciembre del afio préximo pasado,
declara fundada la demanda interpuesta por dofia Berta Zapata Agurto
a fojas catorce, y ordena, en consccuencia, que don Francisco Daniel
Diaz Vasquez otorgue a la actora la cscritura publica correspondiente
a la minuta quc obra a fojas dos; reformando la primera y revocando
la segunda en este extremo: declararon infundada la precitada deman-
da; dcclararon no haber nulidad en lo demas que contiene; sin costas;
y los devolvieron— PONCE MENDOZA.— BALLON LANDA.
— LEON MONTALBAN.— GARCIA CALDERON.— NUGENT.—
Se publicé conforme a ley.— Fausto Viale Salazar, Secretario General.

Cuaderno N? 751.— Afio 1972.

Procede de Lima.



