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Derecho de llave

Juicio scgutdo por don José Lucas Oysgue con el Con-
vento de Santo Domingo sobre redencién de un de
recho de llave. De Lima,

SENTENCIA DE PRIMERA INSTANCIA

Vistos: con el cuaderno agregado, resulta de
autos: que por el escrito de fs. 11 Fray Do-
mingo Yépez, Prior del Convento de Santo Do-

mingo entablé demanda contra don José Lu-

cas Oyague para redimir el derecho de llave
que éste posee, en representacién de su espo-
sa, en la tienda N.° 67 de la calle del Arzo-
bispo, de propiedad de dicho Convento acom-
panando el testimonio de la escritura de cons-
titucién del gravamen y ofreciendo consignar
en su oportunmdad la suma de 1,000 pesos 6
sea el precio gue entregé al Convento el pri-
mitivo poseedor del derecho de llave; que con.-.
terido el respectivo traslado lo absuelve el de-
mandado 4 fs. 14 contradiciendo la accién é
insinuando 4 la vez, en el supuesto de que
estuviera expedita la redencién, su derecho 4
ser reembolsado de la cantidad de 4,000 pe-
sos, precio del dltimo traspaso que por la ad-
quisicién de tal derecho entreg6 el causante
de su esposa, con conocimiento € intervencién
del Convento, agregando que dichos 4,000 pe-
sos deberian ademas reducirse 4 libras perua-
nas por el valor intrinseco que representaban
“en la fecha de la venta; que absueltos los tra-
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mites de réplica y diaplica se recibié la cau-
sa 4 prueba por nueve dias comunes que se
prorrogaron al mdximun_de ley como aparece
afs. 18 v. y fs. 28, durante cuyo término se han
ofrecido y actuado las que constan de fs. 31, &
fs. 57: que presentados los alegatos y declarada
la causa conclusa para las partes, se halla en
estado de pronunciar sentencia. Y consideran-
do: que tanto de la primitiva escritura de fun-
dacion defs. 1 como dc¢ loainstrumentos que
obran 4 fs. 47 y fs. 70 resulta acreditado que el
dominio de la tienda en cuestién pertenece al
Convento de Santo Domingo siendo el actual po-
seedor de ella mero arre ndaario con solo la cir-
cunstancia de que en virtud del pacto llamado
derecho de llave adquirié como sus antecesores
la facultad de continuar indefinidamente en el
arrendamiento, sin alteracién en la merced con-
ductiva:—que importando este pacto sui géneris
un gravamen de cardcter perpétuo es redimible
conforme al espiritu de las leyes vigentes y asi lo
han resuelto las distintas ejecutorias pronuncia-
das al respecto:—que el demandado no obstan-
te de haber contradicho la accidn reconoce im-
plicitamente el derecho de locador para redimir
tal gravamen, como es de verse en su alegato,
de fs. 64 defiriendo para este caso en cuanto al
valor de la redencién 6 sea la cantidad que el
Convento debe entregarle para dCJaI su propie-
dad libre del gravamen:—que scgiin la Giltima
escritura de iraspaso de 9 de octubre de 1866
corriente 4 fs. 47 el comprador don Manuel
Noel adquirié el derecho de llave por la suma de
4,000 pesos con consentimiento -é intervencién
del representante en esa época del Convento de
Santo Domingo, por lo que es incuestionable
que debe fijarse en esa suma ¢l valor de la reden-
cién, devolviéndose asi al actual poseedor el
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mismo precio que oblé su causante como iltimo
adquiriente:—que la alegacién hecha por el de-
mandado acerca de la equivalencia de esos4,000
pesos cn rclacion con las libras peruanas al tipo
de cambio de 37 peniques, por razén de la.épeca
en que su causante rcalizé el contrato aparte de
no estar justificado por no arrojar mérito .algu-
no el documento simple de fs. 43, tampoco es
atendible legalmente & tenor de lo dispuesto en
el art. R° de la ley de 17 de octubie de 1893 que
prescribe como regla general que las redencio-
nes deben hacersc calculando 80 centavos de sol
por cada peso:—que A més de esta disposicién
legal, aplicable al presente caso, debe atenderse
también 4 la circunstancia de que el actual po-
seedor ha seguido abonando la reducida
merced conductiva de 20 pesos computados 4
razon de 80 centavos, 6 sean 16 soles cada mes
como aparece del certificado exhibido 4 fs. 81
por lo que es de extricta justicia y equidad que
el capital de 4,000 pesos s¢ compute de wdéntica

manerai— que ¢l punto relativo 4 los gastos -
vertidos en ¢l mejoramiento de la tienda es del
todo extranio al objeto del presente juicio, pues

la controversia quedd circunserita a los limites
puntualizados en los escritos de demanda, con-.
testacidn, réplica y diiplica, como es de verse 4
fs. 11,14 16 y 18, por lo quelaextemporanea in-
sinuacién del demandado 4 ese respecto y 4 que
se contrae la prueba actuada, carece de funda-
mento por ser extrafia 4 la naturaleza y objeto
de la acci6én debatida. Por estos fundamentos,
administrando justicia 4 nombre de la Nacién.
Fallo: que deho declarar y declaro fundada la
demanda interpuesta 4 fs. 11 para la redenci‘n
del derecho de liave de la tienda No. 67 de la
calle del Arzobispo; y que el Convento de Santo
Domingo dcbe entregar 4 don José Lucas Oya-
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gueen representacion de su esposa, como actu al
poseedora de ese derccho, la suma de 4,000 pe-
sos & sean 320 libras peruanas oro sellado, de-
biendo el expresado Ovague otorgar la respecti-
va escritura de redencién al recibir dicha suma.
Y por ésta mi sentencia definitivamente juzgan.
do en primera instancia, asi lo pronuncio, man-
do y firmo, en Lima 8 de Enero de 1910.

J. GRANDA.

Di6 y pronuncié & Luis U. Villardn.

SENTENCIA DE VISTA
Lima, 5 de diciembre de 1911.

Vistos; con los traidos, que se separaran:
confirmaron la sentencia de fs. 82 v., su fecha 8
de enero altimo, por la que se declara fundada
la demanda de fs. 11 para la redencién del dere-
cho de llave de la tienda N°. 67 de la calle del Ar-
zobispo, con lo demas que dicha sentencia con-
tiene y es materia de la alzada; y losdevolvieron.

Elejalde—Maguina—Herrera.
Se publicé conforme 4 ley.
R. F. Sanchez Rodriguez.

DICTAMEN FISCAL
Excmo. Sefior:

Es incuestionable que el llamado derecho de
llave, se redime porel duenio dela finca sobre
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la cval grava; puesto que lo contrario, seria
sancionar el absurdo principio de que los dere-
chos del poseedor, prevalecian sobre los del pro-
pietario.

Ademas, la Constitucién, en su art. 6° y el
Cédigo Civil, en el 1194, establecen arménica-
mente: que las vinculaciones quedan prohibidas
en la Republica, declardndose toda propiedad
cnagenable en la forma que determinan las le-
yes. ’ :
Por todo lo cual, existe ya formada juris-
prudencia practica acerca de que el derecho de
llave es ridimible.

El Convento de Santo Domingo de esta ca-
pital, por medio de su escritode fs. 11, demanda
a don José Lucas Oyague, representante legal
de su esposa, para la redencion del derecho de
llave establecido sobre la tienda situada en la
calle del Arzobispo, N°. 67; y formalizada la
controversia 4 que esa demanda did lugar, fijdn-
dole su naturaleza la resolucién de VE. que en
copia obra a fs. 25, s¢ la ha puesto término con
la sentencia de primera instancia expedida a fs.
82 vuelta, que ha sido confirmada porla de (5,99,

Puede decirse que en el fondo tiene va acep-
tada la parte de Oyague, la redencion del dere-
cho de llave; pues atin cuando ha interpuesto re-’
curso de nulidad del fallo de vista, al sostenerlo
ante VE., mas hincapié hace en lo referente 4 la
suma y calidad de moneda con que debe pagéir-
sele la redencién del expresado derecho, que &
este mismo.

La propia defensa persevera en que es punto
de nulidad € insubsistencia de los fallos de pri-
mera y segunda instaucia, lo concerniente 4 que
no ordenan el pago de las mejoras que afirma
haberse implantado en la tienda sujeta al gra-
vamen en cuestién.

A delmwba .
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Empero, los dos puntos que acaban de men-
cionarse, se hallan perfectamente dilucidados en
las sentencias que asi se objetan.

Efectivamente, cl de la calidad 6 valorin-
trinseco de la moneda en que insiste el demanda-
do que se le pague por redencion del derecho de
llave, lo trata en forma legal incontestable
la sentencia de primera instancia, en los consi-
derandos comprensivos de cse punto.

De manera que, tanto porel tenor del articu-

lo 1257 del citado Cédigo, disposicion aplicable
alcaso, como por el hecho no negado en autos de
que cl poseedor del gravamen que trata de redi-
miise, paga la pension al propietario en idénti-
ca cantidad de moneda 4 la indicada por dichas
sentencias, conforme lo acredita el certificado de
fs. 81, no pucsto en duda por el demandado; es
evidente que sc ha dictado en la presente causa
una resolucion justa y legal.
" Y respecto de las mejoras, prescindiendo de
que ese no ha sido punto controvertidoentre las
partes, desde que no se trata de él ni en la con-
testacién de la demanda, ni en la absolucién de
los tramites de réplica y diplica; debe tenerse en
cuenta, que su pago 6 abono no se estipula en
ninguna de las escrituras cuyos testimonios
obran 4 fs. 1, fs. 47 y fs. 70. Luego, el deman-
dado, no tiene el derecho de derecho de exigir el
abono de mejoras, porque a ello se opone el ter-
minante articulo 1617 del referido Cédigo.

‘De acuerdo con estos razonamientos, no
puede haber el vicio 6 defecto que seiiala la par-
te demandada a las sentencias conformes de 1?
y 27 instancia, consistentes en haber omitido és-
tas resolver acerca del punto de abono de mejo-
ras; porque, como se ha dicho, ni ha sido ese
uno de los controvertidos, ni existe estipulado
en convenio por escrito, el pago de ellas.
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Por lo demas, afin cuando dichas sentencias
deciden punto diverso de lo expresado en la de-
manda, acerca de la suma que estaba llano 4
satisfacer el actor; se ve que éste no ha inter-
puesto ningiin recurso respecto de ella, y antes,
bien la apoya y sostiene al contestar 4 fs. 96, el
escrito de la expresién de agravios.

No se halla, pues, comprendido el recurso de
nulidad hecho valer en la presente causa, ni en
los casos del articulo 1733 ni en ¢l 1749 del Cé-
digo de Enjuiciamientos Civil.

Y en tal virtud, ¢l Fiscal, es de parecer sal-
vo el de VE.: que se declare no haber nulidad en
la sentencia recurrida de fs. 99 vuelta, confir-
matoria de la de fs. 82 vuelta, en los términos
que aquella se ha dictado, con las condenas de
ley. Ordendndose el reintegro de este papel, p01
el del sello correspondiente.

Lima,-12 de julio de 1911.

GADEA.

RESOLUCION SUPREMA

Lima, 7 de setiembre de 1911,

Vistos: en discordia, de conformidad con el
dictamen del sefior Fiscal y el voto escrito del
sefior Vocal doctor Ortiz de Zevallos, que se
agregari rubricado por el Secretario de CAma-
ra, declararon no haber nulidad en la sentencia
de vista de fs. 99 v., su fecha 5 de diciembre del
afio préximo pasado, que confirmando la de
primera instancia de fs. 82 v., su fecha 8 de ene-
ro del inismo afio, declara fundada la demanda
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interpuesta 4 fs. 11 por el Prior del Convento
de Santo Domingo dec esta Capital para la re-
dencidn del derecho dc llave de la tienda ntimero
67 de la calle del Arzobispo, con lo demas que
dicha sentencia conticne en su parte apelada;
condenaron en las costas del recurso v en la mul-
ta de 16 libras peruanas 4 la parte que lo inter-
puso; v los devolvieron.

Espinosa—Ribeyro— Leon— Almenara—Vi-
lla Garcia—Barreto—Washburn.

Se publicé conforme 4 ley siendo el voto de
los sefiores Espmosa v Almenara y el escrito
del sefior Ortiz de Zevallos porque se declare hn-
ber nulidad en la sentencia de vista confirmato-
ria de la apelada y que reformandose la prime-
ra y revocidndose la segunda se declare que cs
ridimible el derecho de llave, debiendo sefialarse
por peritos el verdadero valor de este derecho
en la actualidad; de que certifico.

(ésar de Cardenas.

Cuaderno N. 903—Afio 1910.



