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Pactados juntamente y con igual plazo el arrendamiento de
un fundo y la promesa de venta del mismo, no esta ex-
pedita la accion de desahucio fundada en el vencimien-
to del término de lalocacién, mientras esté pendiente
el juicio iniciado sobre cumplimiento de la promesa.

Recurso de nulidad interpuesto por don Esteban B. Marroux
en la causa que sigue con doin Agustin Escudero sobre
desdhiucio.

Excmo. Seiior:

La demanda de desahucio interpuesta por don
Agustin Escudero, 4 fojas 9, se funda en ue el tér-
mino de la locacion se ha vencido sin que el con-
ductor ni su hijo y heredero, después de su falleci-
miento, hayan obtenido la venta del fundo.

La escritura de fojas 1, celebrada entre el sefior
Escudero, y don Bernardo Marroux, en 1.° de di-
ciembre de 1879, ante el escribano don Juan Ber-
ninzon, contiene dos contratos intimamente cone-
xos por voluntad de las partes: el de arrendamiento,
por tres afios del fundo de «Vicenteloy; y el de
promesa de venta, por el mismo precio en que el
sceiior Escudero lo adquirié de don Remijio Alvarez.

Sobre esta segunda cuestidn, se sigue juicio por
don Esteban Bernardo Marroux, hijo, desde 17 de
junio de 1880, en el que se han declarado sin lugar
las excepciones propuestas por el demandado, co-



166 ANALES JUDICIALES

mo consta de los autos agregados ad cfectum vi-
dendi.

Sila accién de desahucio se fundara en la falta
de pago, nada tendria que decir este ministerio;
pero la razén en que se apoya la demanda es inex-
acta, pues sc da como causa lo que depende en
cierto modo, de su voluntad; por haber creado difi-
cultades para la realizacion de la venta.

Segin el articulo 1257 del Cédigo Civil, «los con-
tratos son obligatorios no sé6lo en cuanto se haya
expresado en cllos, sino también en lo que sea de
cquidad 6 de ley segin su naturalezay. Tratdindo-
se de un fundo rastico, en que existen fuertes capi-
tales que no pueden colocarse con facilidad en otro
fundo, la acciéon de desahucio en cl presente caso,
depende del éxito del juicio sobre el cumplimiento
de la promesa de venta.

El auto de vista infringe aquella disposicion y se
halla incurso en el articulo 1647 del Codigo de En-
juiciamientos. Dor tanto el IFiscal opina; que hay
nulidad en el citado auto de fojas 56, fecha 20 de
agosto, por cl que confirmando el apelado de fojas
49 vuelta, fecha 16 de julio altimo, declara funda-
da la accién de desahucio deducida por don Agus-
tin Escudero. Recformdndolo puede V. E. revocar
el de primera instancia y declarar que por ahora no
estd expedita dicha accion.

Lima, 7 de octubre de 1884.

PAREDES.
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Lima, 15 de octubre de 1884.

Vistos: de conformidad con lo expuesto por el se-
fior Fiscal y por los fundamentos de su dictamen,
que se reproducen, declararon haber nulidad en el
auto de vista, de fojas 56, su fecha 20 de agosto
ultimo, confirmatorio del apelado de fojas 49 vuel-
ta, por el cual se declara fundada la accion de de-
sahucio deducida por don Agustin Escudero; refor-
mando aquel y revocando éste, declararon que por
ahora no estd ecxpedita dicha accion; y los de-
volvieron.

Munoz. — Oviedo. — Calderén. — Mariateoui. —
Chacaltana.

Se publicé conforme 4 ley, de que certifico.

Claudio Osambela.
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