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o Es obra ejecutada de buena fé, la que se hace en virtnd
de un contrato, aunque éste sea nulo.

Recurso de nulidad interpuesto por don Juan Albertis, en
la causa que sigue con la Honorable Junta Departa-
mental sobre rescisionde un contrato— Procede de Lima.

DICTAMEN FISCAL

Excemo. Sefior:

La Honorable Junta Departamental de Li-
ma, a la que corresponden los bienes del Supreso
de San Felipe Neri, se presentd en el afio de 1887,
demandando la nulidad de los contratos de
arrendamiento en virtud de los cuales posee
don Juan Albertis, unas tiendas en la calle de
Brefra, contratos que fueron celebrados por la
comisién administradora de las rentas de ese
Supreso, el 19 en diciembre de 1879, por el tér-
mino de 10 afios. y el 29 en mayo de 1882 (por
documento privado que se elevé a escritura pii-
blica en Noviembre de 1883), prorrogando el an-
terior por otros 10 afios, que comenzarian a co-
rrer al vencimiento del primitivo, esto es, de
1889 a 1899.

Se han llenado todoslos tramites que corres-
ponden a una causa de puro derecho; la parte
demaundante y el Ministerio Fiscal que ha apo-
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vado la acci6n, han aducido razones que el ad-
junto cree suficientes para declarar la nuhidad
de esos contratos, debiendo solo hacernotar dos
circunstancias: una es, que ¢l 27 contrato otor-
gado por la comision administradora de San
I‘cllpe Neri, mmportaba proplamente un arren-
damiento de 20 anos, desde que se hizo, no res-
cindiendo el que estaba corriendo en 81, sino pa-
raque comenzara cuando el otro hubiera termi-
nado, ¥ bajo ese aspecto nopodrd de ningun mo-
do sostenerse la legalidad de la prorroga. La
segunda circunstancia es, que vencido como esta
lmy el arrendamiento de 1879, los efectos de las
resoluciones judiciales no alcanzardan ya sino al
contrato de prorroga, cuya nulidad es incuestio-
nable, habiendo logrado  de ese modo don Juan
Albertis, aprovechar deesa inca ¢n todos los
anos trascurridos, por la minima suma de S.
5.94 mensuales, segin lo manifiesta el escrito de
consignacion de fojas 58.

En la sentencia de primera instancia de fojas
77 vuelta ven la confirmatoria que corre a fojas
112 vuelta, se han declarado sin valor niefecto
los contratos de que se trata, resolviéndose
también, en ¢l sentido que aconsejaba la justicia,
los demds puntos propuestos por Albertis.

No marcandose ley alguna infringida, ni de-
recho de la parte que haya sido desconocido, el
Adjunto opina que V. E. puede declarar no haber
nulidad, salvo mejor parecer.

Lima, 23 de noviembre de 1891,

ARAMBURU.
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RESOLUCION SUPREMA

Lima, 9 de setiembre de 1892.

Vistos; de conformidad en parte con lo dic-
taminado porel sefior Fiscal; v considerando,
ademas: que cuanto al pago de la obra hecha
pordon Juan Albertis en lafinca arrendada, no es
aplicable cl articulo 307 el Codigo Civil, por-
que esa obra se lnzo de huena 1€ yen virtud de lo
pactado en la clausula segunda  del contrato de
lo acidn, otorgado en la escritura pabhea de 20
decnoviembre de 1883: que declardndose la nuli-
da  de esta escritura, desaparece el derecho con-
ferido por la clausula quinta al duefio del inmue-
ble para hacer suyva la obra, y por lo mismo es
justo reconocer la obligacion que tiene dicho
duefio de pagarel valor de la construccion he-
cha en la finca: que en cuanto ala suma antici-
pada por Albertis, en calidad de merced condue-
tiva correspondiente al expresado contrato de
arrendamiento, ella debe ser pagada por la Ho-
norable Junta Departamental de Lima, suceso-
ra de la Junta Admmistradora de los bienes
del Convento Supreso de San Felipe Ner, v no
por el Tesorero de dicha Junta, quien recibhid
esa anticipacion representando  a ésta, v para
ella: declararon no haber nulidad en la sentencia
de vista de fojas 112 vuelta, su fecha noviem-
bre 6 de 1890, confirmatoriade lade primera 1ns-
tancia de fojas 77 vuelta, su fecha 13 de agosto
de 1888, en la parte que declara nulos los con-
tratos de arrendamiento otorgados el 16 de
diciembre 1879 y el 20 de noviembre de 1883,
segln las escrituras quie en testimonio corren a
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fojas 23 y 26: declararon haber nulidad en la
misma sentencia de vista, confirmatoria del auto
de fojas 100 vuelta, su fecha junio 7 de 1890, en
cuanto declara sinlugarel pago dela obra hecha
en el inmueble, y de la suma anticipada por mer-
ced conductiva:reformandola primera, y revocan-
doel segundo, declararon quelaHonorable Junta
Departamentol de Lima debe, a su eleccién, abo-
nar al demandado, o el valor actual de la obra
hecha, segiin la segunda de las escrituras referi-
das, o el valor de los muteriales y jornales; vy,
ademas;la suma de 960 scles billetes, que fueron
anticipados por arrendamientos, conforme al
tipo que éstos tenian en la fecha deéla entrega:
mandaron se reintegre el doble del valor del pa-
pel sellado; y los devolvieron.

Sdnchez — Vélez — Corzo — Elmore — La-
ma.

Se publicé conforme a ley; de que certifico.

Luvis DELUCCHLI.

Cuaderno N° 916-—Afio de 1890,



